Anuncio

CONSULTA AO MERCADO N° 1/IHRU/2022
AQUISICAO DE IMOVEIS PARA HABITACAO
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Objeto da consulta

A presente consulta tem por objeto a selegdo de imoveis para aquisicao, pelo Instituto da
Habitagdo e da Reabilitacdo Urbana, I.P., doravante IHRU, I.P., ao abrigo do disposto nos
artigos 10.°-A e seguintes do Decreto-Lei n.° 82/2020, de 2 de outubro, na sua atual
redacdo, de prédios e fragdes habitacionais que cumpram os seguintes requisitos:

a) Se localizem nos concelhos identificados no anexo 1;
b) No caso de construgdo nova, estejam numa das seguintes condicoes:
1. Estarem emitidas as respetivas licengas de utilizagdo; ou

ii. Seja igual ou inferior a 3 (trés) meses o periodo compreendido entre a data de
publicacao do antncio da presente consulta e a data de conclusdo das obras de
construgdo estabelecida no plano de trabalhos aprovado.

¢) No caso de edificado pré-existente, tenham condigdes de utilizacdo imediata, sem
necessidade de obras de reabilitagdo ou de conservacdo em qualquer das areas e
equipamentos que os compdem;

d) Os valores maximos de proposta de venda ndo ultrapassem os constantes da seguinte
tabela:

Tipologia T1 T2 T3 T4

Valor maximo 213.000 € 295.000 € 373.000 € 430.000 €

Condicoes adicionais relativas a aquisicao dos imodveis

Aquisicao de prédios

Além das condigdes estabelecidas no numero 1, os prédios a adquirir devem respeitar as
seguintes condicoes:

a) Estarem ou ndo em regime de propriedade horizontal;

b) O somatoério das areas brutas habitacionais do prédio e das partes acessorias destinadas
a arrecadacdes, garagens e estacionamentos, tal como definidas nas alineas b) e c) do
n.° 2 da Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua redagdo atual, corresponder a,
pelo menos, 75% da respetiva area bruta total;

¢) As unidades independentes destinadas a habitagdo serem, no minimo, 5 (cinco);

d) Pelo menos dois tergos das habitagcdes do prédio serem de tipologia T2 e/ou T3 e
nenhuma das outras tenha tipologia inferior a T1 ou superior a T4;

e) Serem entregues sem Onus e/ou encargos e livres de pessoas e bens, sem prejuizo de ser
admitida a existéncia de:
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i. Habitacdes com contratos de arrendamento que ndo representem mais do que 20%
da totalidade da area bruta habitacional do prédio; e

ii. Unidades independentes para fins ndo habitacionais pertencentes a outros
proprietarios ou com contratos de arrendamento, designadamente destinadas a
comércio € servigos.

Aquisi¢ao de fragdes

No caso de aquisi¢do de fragdes autonomas habitacionais, além das condi¢des indicadas
n.° 1, devem ser observadas as seguintes condigoes:

a) O numero de fragdes habitacionais a adquirir, por prédio, deve corresponder, no
minimo, a uma permilagem de 667,

b) Pelo menos dois tercos das habitagdes objeto da proposta serem de tipologia T2 e/ou T3
e nenhuma das outras tenha tipologia inferior a T1 ou superior a T4;

c) As fracdes serem entregues sem onus e/ou encargos e livres de pessoas e bens.

2.3. Verificacao das condi¢oes

3.2

4.2.

4.3.

O cumprimento das condi¢des previstas nos nimeros anteriores ¢ requisito para a analise
das propostas de venda pelo IHRU, I.P., mas ndo constitui, por si, garantia de sele¢dao dos

imoveis com vista a sua aquisicao.

Proponentes

Pode apresentar proposta no ambito da presente consulta qualquer pessoa singular ou
pessoa coletiva que seja proprietaria dos imoveis objeto da proposta.

Sao admitidas propostas apresentadas por empresas de media¢do imobiliaria devidamente
licenciadas, desde que detenham os poderes necessarios para a pratica de todos os atos
inerentes a entrega das propostas e aos demais procedimentos da consulta.

Propostas

Os proponentes devem apresentar uma proposta por cada um dos prédios ou conjunto de
fragdes habitacionais no mesmo prédio que queiram vender, sendo responsaveis pelos
encargos inerentes a respetiva elaboragao.

Cada proposta deve ser redigida de acordo com a minuta tipo constante do Anexo 2 ou do
Anexo 3, consoante o caso, sem rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas.

A proposta ¢ instruida com os seguintes documentos, redigidos em lingua portuguesa:

a) Relativos ao concorrente ou, no caso de representagao ou intermediagdo, ao proprietario
dos imoveis:
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il.

1il.

1v.

Original ou copia autenticada da Declaracio de Inicio de Atividade, para
empresarios em nome individual, ou Certificado de registo comercial ou o respetivo
codigo de acesso, para pessoas coletivas;

Documento(s) comprovativo(s) da qualidade em que apresenta a proposta de venda
do prédio, para pessoas coletivas;

Certidao comprovativa de que a situagdo do concorrente se encontra regularizada
perante a Seguranca Social em Portugal ou no Estado de que seja nacional ou no
qual se situe o seu estabelecimento principal;

Certiddo comprovativa de que a situacdo tributaria do concorrente se encontra
regularizada em Portugal ou no Estado de que seja nacional ou no qual se situe o
seu estabelecimento principal;

Procuracdo com poderes bastantes, se se tratar de contrato de mediagao imobilidria
ou o concorrente for representado por terceiros.

b) Relativos ao prédio ou as fragdes habitacionais:

L.

il.

1il.

1v.

Vi.

Vil.

Plantas do prédio;

Reprodugdes fotograficas do exterior do prédio, bem como das principais areas
comuns e das fragcdes ou unidades independentes habitacionais;

Identificacdo, se for o caso, das fragcdes ou unidades independentes habitacionais
ocupadas e respetivo titulo;

Cddigo da certiddo predial permanente do prédio e, se for o caso, das fragdes;
Caderneta predial das fragdes ou unidades independentes habitacionais;
Licengas de utilizagdo, se aplicavel,

Certificado de desempenho energético e da qualidade do ar interior.

Entrega das propostas

As propostas devem ser entregues, por correio sob registo e com aviso de recec¢do, dirigido
ao IHRU, I.P., Avenida Columbano Bordalo Pinheiro n°5, 1099-019 Lisboa, até as 23:59
horas do dia 11 de fevereiro de 2022.

O concorrente serd o unico responsavel pelos atrasos que porventura se verifiquem, no

caso de a proposta(s) ser(em) recebida(s) depois do prazo de entrega previsto no niimero

anterior.

Cada proposta e os respetivos documentos anexos deverao ser encerrados num involucro,

opaco e fechado de forma inviolavel, no rosto do qual devera ser indicada a identificagao
do concorrente, bem como a designacao da presente consulta (CONSULTA AO MERCADO
N° 1/THRU/2022) e a sua entidade promotora (IHRU, I.P.).
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Causas de exclusio das propostas
Sao causas de exclusdo das propostas:

a) A ndo apresentagao da proposta através do preenchimento da minuta constante do
Anexo 2 ou do Anexo 3;

b) A redagdo da proposta contra o disposto no nimero 4.2 do presente Anuncio;
¢) A entrega da proposta depois da data limite fixada no nimero 5.1 do presente Antncio;

d) A entrega da proposta de forma diferente da prevista no nimero 5.3 do presente
Anuncio;

e) A falta ou ailegibilidade de qualquer um dos documentos exigiveis nos termos previstos
no numero 4.3 do presente Anuncio;

f) A existéncia de dividas a Autoridade Tributaria e ou a Seguranga Social,
g) A existéncia de compromissos por regularizar com o IHRU, 1.P.;

h) A evidéncia da prestagdo de falsas declaragdes ou de falsificagdo de documentos
apresentados.

Para efeitos do disposto na alinea f) do nimero anterior, considera-se que tém a situagao
contributiva ou tributaria regularizada, os quem se encontre em alguma das situagdes
previstas no n.°2 do artigo 208.° do Codigo dos Regimes Contributivos do Sistema
Previdencial de Seguranga Social ou nas alineas b) a d) do n.° 1 do artigo 177.°-A do
Cdédigo de Procedimento e de Processo Tributario.

Critérios de selecio das propostas

A comissao de analise das propostas, a que se refere o nimero 8.2, procede a identificagdo
dos imdveis que, no ambito das propostas entregues, tendo por referéncia caracteristicas
especificas dos mesmos e a sua localizagdo, ndo devam ser admitidas.

Sem prejuizo do disposto no nimero 7.8, os prédios ou fracdes autonomas constantes das
propostas identificadas nos termos do nimero anterior serdo avaliados, atento o disposto
no n.° 4 do artigo 10.°-D e nos artigos 10.°-E a 10.°-G do Decreto-Lei n.° 82/2020, de 2 de
outubro, na sua atual redagdo, nos termos previstos no Regulamento da CMVM - Comissao
do Mercado de Valores Mobilidrios n.° 97/11, que define os “Critérios de Avaliagdo e
Peritos Avaliadores dos Iméveis dos Fundos de Investimento Imobiliario™.

O proponente, antes de realizada a avaliagdo referida no nimero anterior, ¢ notificado pelo
IHRU, L.P., para se pronunciar, no prazo de 5 dias uteis, sobre a manuten¢do da sua
proposta.

No caso de proposta relativa a um conjunto de fragdes habitacionais admite-se que possam
ser retiradas daquela as fragdes entretanto vendidas e o correspondente valor, desde que se
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mantenha o cumprimento dos requisitos previstos nos niimeros 1 ¢ 2 do presente Antincio
e, se aplicavel, se mantenha a selecdo da proposta para avaliagdo nos termos previstos no
numero 7.8.

O valor apurado nas avaliagdes ¢ homologado pelo Conselho Diretivo do IHRU, L.P.,
servindo de limite maximo ao pre¢o de aquisi¢do dos imoveis.

Caso o valor total dos imdveis aptos a serem adquiridos pelo IHRU, I.P., nos termos dos
nimeros anteriores seja superior a dota¢do afeta a presente consulta, os mesmos sao
ordenados através dos seguintes critérios de hierarquizagao:

a) 1.°critério: As habitagdes respeitem, em fungao das respetivas tipologias, os seguintes

limites, minimo e maximo, de area bruta por m2 (Ab m2):

Tipologias T1 T2 T3 T4
Ab m? Minima ® 52 72 91 105
Ab m? Maxima ? 98 128 157 172

b) 2° critério:

¢) 3.° critério:

d) 4.° critério:

e) 5.° critério:

f) 6.° critério:

Propostas em que 70% ou mais das fracdes habitacionais respeitem os
limites referidos em a);

Propostas correspondentes a prédios;

Propostas correspondentes a prédios com menor % de d4rea ndo
habitacional,;

Propostas correspondentes a prédios com maior percentagem de unidades
habitacionais de tipologias T2 e T3;

Propostas de venda de conjuntos de fragdes habitacionais com maior

percentagem de tipologias T2 e T3;

g) 7.° critério: Propostas de venda de conjuntos de fracdes habitacionais com maior

permilagem no prédio.

Em caso de empate entre propostas ¢ considerado o menor valor por m? de area bruta
privativa proposto.

Caso o valor global das propostas exceda em mais do dobro o valor disponivel a consulta
o IHRU, I.P., reserva-se a facultade, em fun¢dao do nuimero de propostas, a limitar a
avaliacdo as propostas que, depois de ordenadas pelos critérios referidos no niamero 7.6,
perfaca o dobro do valor disponivel para a consulta.

M Areas minimas do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU).
@ Areas maximas das habita¢des de custos controlados (HCC) nos termos conjugados do n.° 4 ¢ da alinea a) do

nO

5 da Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua redacdo atual, acrescidas de uma margem de 20%.
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As propostas que ndo sejam avaliadas em fun¢do do referido no niumero anterior podem
vir a ser avaliadas, de acordo com a respetiva ordenacao, se a dotagdo para a consulta ndo
for esgotada com as aquisi¢des que resultarem das avaliagdes realizadas.

Abertura das propostas

O ato publico da abertura das propostas tera lugar no IHRU, I.P., no Auditério da sede do
Instituto, sito na Avenida Columbano Bordalo Pinheiro, n.° 5, rés-do-chdo, em Lisboa, e
realizar-se-a no dia 16 de fevereiro de 2022 as 15:00 horas.

O ato publico da abertura das propostas decorre perante uma Comissao de Analise das
Propostas, composta por numero impar de membros, nao inferior a trés, nomeados pelo
Conselho Diretivo do IHRU, I.P., um dos quais preside.

Ao ato publico pode assistir qualquer interessado, mas s6 poderdo intervir os proponentes
e seus representantes que para o efeito estiverem devidamente legitimados, com poderes
para o ato, devendo ser exibidos os respetivos cartdes de cidadao ou bilhetes de identidade,
procuracao ou no caso de pessoas coletivas, os respetivos representantes, vir munidos de
instrumento com poderes para o ato.

O ato publico inicia-se com a abertura das propostas, podendo o presidente da Comissao,
em qualquer momento, interrompé-lo, fixando de imediato a hora e o dia da sua
continuac¢do, devendo justificar os motivos por que o faz.

A Comissao procede a identificacdo dos proponentes e seus representantes.

A Comissao analisa os documentos de habilitagdo apresentados pelos proponentes, bem
como verifica se 0os documentos apresentados se encontram em conformidade com o
previsto no presente Anuncio.

ApoOs a analise prevista no niumero anterior, a Comissao delibera sobre a admissao ou
exclusdo dos proponentes e das respetivas propostas, atentas as situagdes previstas no
numero 6 do presente Anuncio.

As deliberagdes da Comissdo, tomadas no ambito do ato publico, sdo notificadas aos
proponentes, no proprio ato, nao havendo qualquer outra forma de notificagao.

De tudo o que ocorrer no ato publico da presente consulta serd lavrada ata, a qual sera
assinada por todos os membros da Comissao.

Decisao sobre as propostas
Compete a Comissdo, nos termos do presente Anuncio:

a) Avaliar a admissdo ou exclusdo dos proponentes e das respetivas propostas;
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b) Elaborar a lista das propostas ndo admitidas, por se verificar a existéncia de, pelo menos,
uma causa de exclusao da proposta ou de ndo admissao do imovel nos termos do numero
7.1;

c) Elaborar a lista das propostas admitidas e, caso o valor das propostas exceda o da
dotacdo afeta a presente consulta, ordenar as propostas de acordo com os critérios de
hierarquizagao previsto no niimero 7.6.;

d) Identificar todas as propostas e propor ao Conselho Diretivo as propostas admitidas que
devem ser objeto de avaliag@o por peritos avaliadores, nos termos do ntimero 7.2;

e) Solicitar todos os esclarecimentos aos proponentes que julgue necessarios para instruir
o processo de avaliacdo ou que lhe sejam solicitados pelos peritos avaliadores;

f) Submeter, apds a sua recegdo, as avaliagdes para homologacdo do Conselho Diretivo
do IHRU, L.P..

Apds a homologacdo referida na alinea f) do nimero anterior e caso o Conselho Diretivo
conclua favoravelmente pela aquisi¢cdo, o IHRU, L.P., notifica os proponentes da oferta de
compra e do prazo de 5 dias uteis que dispdem para se pronunciar.

As ofertas efetuadas pelo IHRU, L.P., que sejam aceites pelos proponentes, sdo remetidas,
com proposta fundamentada, ao membro do Governo responsavel pela area da Habitacao,
para efeito de obtencdo da autorizacdo prevista no artigo 10.°-B do Decreto-Lei
n.° 82/2020, de 2 de outubro, na sua atual redacao.

Obtida a autorizacao referida no numero anterior, o IHRU, I.P., comunica ao candidato a
decisdo de aquisicao.

Sempre que exista diferenca entre a dotagdo afeta a presente consulta e a soma das ofertas
de compra aceites, a Comissdo pode propor, tendo em conta a lista ordenada e caso
existam, a apresentacdo de ofertas de compra a proponentes cujo valor, igual ou inferior
ao valor homologado, se enquadra no saldo disponivel.

Pedido de esclarecimentos

Os proponentes obrigam-se a prestar, relativamente a documentagdo que instrua as suas
propostas, todos os esclarecimentos que o IHRU, I.P., considere necessarios a avaliagao
das mesmas.

Os pedidos de esclarecimentos por parte dos proponentes devem ser apresentados ao
IHRU, I.P., por correio eletronico, para o enderego gip@ihru.pt , até 5 dias uteis antes da
data de termo do prazo para entrega das propostas, sendo a resposta prestada pela mesma
via.

Dotacio e valores de aquisicdo
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A dotacdo para a aquisi¢do de iméveis pelo IHRU, L.P., no ambito da presente consulta é
de 20.000.000 € (vinte milhdes de euros).

O preco de aquisicao dos imoveis pelo IHRU, I.P., corresponde ao menor dos valores entre
o valor da proposta entregue e o valor da avaliacdo homologada.

Condicoes de pagamento e celebra¢iao dos contratos

No prazo maximo de 30 (trinta) dias tteis a contar da comunicac¢ao da decisdo de aquisi¢ao
sera celebrado o Contrato Promessa de Compra ¢ Venda (CPCV).

A escritura do Contrato de Compra ¢ Venda (CCV) terd lugar no prazo maximo de 60
(sessenta) dias tteis a contar da celebracao do CPCV, ou no caso da subalinea ii) da alinea
b) do nimero 1, no prazo méximo de 20 dias uteis, a contar da data da rece¢ao provisoria
da obra, se esta ainda ndo tiver ocorrido.

As datas de celebragdao do CPCV e do CCV serao agendadas pelo vendedor, sendo o IHRU,
I.P., delas notificado com a antecedéncia minima de 10 dias uteis.

No caso de nao se verificar a celebragdo do CPCV no prazo previsto no nimero 12.1, por
motivos imputaveis ao vendedor, o IHRU, L.P., reserva-se o direito de considerar a
proposta deste sem efeito.

Encargos dos proponentes e dos vendedores
Sao encargos de cada concorrente as despesas inerentes a elaboracdo da sua proposta.

Sao encargos do IHRU, L.P, as despesas e encargos inerentes a celebragdo do CPCV e a
escritura do CCV.

Protecao de dados

Os proponentes consentem e aceitam a recolha e tratamento dos seus dados pessoais pelo
IHRU, 1.P., de acordo com a legislacao de protecao de dados pessoais.

Os dados pessoais dos proponentes serdo objeto de operagdes de tratamento de dados,
designadamente de armazenamento, indo ser utilizados pelo IHRU, I.P., no ambito da
presente consulta.

Aos proponentes ¢ garantido, nos exatos termos da legislagdo de protecao de dados
pessoais, o direito de acesso, retificagdo, atualizacdo ou eliminacao dos seus dados
pessoais, bem como o direito de se opor a utilizagdo dos mesmos para as finalidades
descritas no numero anterior, devendo para o efeito contactar o IHRU, L.P.

Assinado por: ISABEL MARIA MARTINS DIAS
Num. de Identificagdo: 04883320

Data: 2022.01.14 17:52:18+00'00'

Certificado por:Diario da Republica Eletrénico.
Atributos certificados: presidente - Instituto da
Habitacao e da Reabilitag¢ao Urbana, I. P..
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ANEXO 1

CONSULTA AO MERCADO N° 1/IHRU/2022

Lista de Municipios, a que se refere a alinea a) don.® 1

Alcochete
Almada
Amadora
Barreiro
Cascais
Lisboa
Loures
Mafra
Moita
Montijo
Odivelas
Ociras
Palmela
Seixal
Sesimbra
Setubal
Sintra

Vila Franca de Xira

Espinho

Gondomar

Maia

Matosinhos

Paredes

Porto

Pévoa de Varzim
Santa Maria da Feira
Sao Jodo da Madeira
Trofa

Valongo

Vila do Conde

Vila Nova de Gaia

Albufeira
Castro Marim
Faro

Lagoa (Algarve)
Lagos

Loulé

Olhao

Portimao

Silves

Tavira

Vila do Bispo
Vila Real de Santo Antonio



ANEXO 2

Minuta da Proposta

CONSULTA AO MERCADO N° 1/IHRU/2022

Proposta de venda de prédios

B e ,residente em® .......cooveveevveeeeeeeen, , com o numero fiscal de
contribuinte (ou numero de pessoa coletiva) ................. , tendo tomado conhecimento da
Consulta ao Mercado n.° 1/THRU/2022 para aquisi¢cao de imdveis habitacionais pelo IHRU, I.P.,
apresenta proposta de venda, de harmonia com as condi¢gdes estabelecidas na referida
Consulta, do seguinte prédio urbano:

Prédio urbano sito , freguesia de , concelho de , descrito na Conservatoria do
Registo Predial de sobon.”  dadita freguesia, inscrito na matriz predial sob o artigo
da freguesia de ,construidoem / /  (data de construg¢do), pelo prego de
€, (escrever o valor em numeral e por extenso).
Data..../ .../ .....

Assinatura

3 Indicar o nome completo, estado civil, nome do conjuge, se for casado, e regime de bens. Se for pessoa coletiva,
indicar a sua denominag¢do e nomes de identificacdo e qualidade das pessoas que de acordo com o pacto social as
obriga.

4 Endereco postal completo
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ANEXO 3
Minuta da Proposta
CONSULTA AO MERCADO N° 1/IHRU/2022
Proposta de venda de fragcdes autonomas habitacionais
B e ,residente em® ........ooveveeeeeeeeeeeeenan, , com o numero fiscal de
contribuinte (ou numero de pessoa coletiva) ................. , tendo tomado conhecimento da

Consulta ao Mercado n.° 1/THRU/2022 para aquisi¢cao de imdveis habitacionais pelo IHRU, I.P.,
apresenta proposta de venda, de harmonia com as condi¢gdes estabelecidas na referida
Consulta, das seguintes fracdes autonomas destinadas a habitagao do prédio urbano sito
freguesiade  ,concelhode

1. Fragdo autébnoma destinada a habitacdo, designada pela letra “ ”, correspondente ao
andar, do referido prédio urbano, pelo precode € : .....ccceeevieirenennne. (escrever o valor em
numeral e por extenso).

2. Fracdo autonoma destinada a habitacdo, designada pela letra “ ”, correspondente ao

andar, do referido prédio urbano, pelo precode € : .....ccceeevieirenennne. (escrever o valor em
numeral e por extenso).

Assinatura

3 Indicar o nome completo, estado civil, nome do conjuge, se for casado, e regime de bens. Se for pessoa coletiva,
indicar a sua denominacdo e nomes de identificagdo e qualidade das pessoas que de acordo com o pacto social as
obriga.

¢ Endereco postal completo

7 Tantos mimeros quantas as fracdes objeto da proposta.
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