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1. OBJETO DO CONCURSO

O presenteconcursode concecdopromovidopelo IHRU- Instituto da Habitacace da ReabilitacddJrbana,l.P.,, com
a assessoridécnicada SeccadRegionalde Lishoae Valedo Tejoda Ordemdos Arquitectos(OASRLVTé com o
apoio institucionaldo Municipio de Almada,tem como objeto a selecdode 1 (um) Trabalhode Concecagara
elaboracdodo Projeto do conjunto habitacionalda Quinta da Boa Esperancalocalizadono PlanolIntegradode
Almada, para cuja concretizacdoe desenvolvimentoo IHRU,I.P., tem a intensdode celebrarum contrato de
prestacaade servicosnasequénciade um procedimentode ajustedireto realizadcao abrigoda alineag) don.’ 1 do
artigo 27.° do Cédigodos ContratosPublicos

Esteconcursofoi publicitadoatravésdo Anunciode procedimenton.? 152022 enviadopara publicacdoa 30 de

dezembrode 2021 e publicadono Numerol do Diarioda Republica 1l Série,de 3 de janeirode 2022e do Andncio
de Concursade Concecam.? 2022'S 002-003829 publicadono Suplementodo JornalOficialda Unido Europeia,
tendo asrespetivagecassidodisponibilizadasa plataformaeletrénicade contratacaopublicaAnoGowe nossitios
doIHRU].P. e daOASRLV.T

2. PROGRAMA

De acordocom o ProgramaPreliminar,a intervencdodeveriacumprir os parametrosurbanisticosdefinidos,sem
prejuizode poder decorrer da propostaapresentadaa criacaode variosedificios,e de serem propostosalguns
ajustes desdeque devidamentgustificados ao niveldosrespetivodimites, alturase alinhamentos

Deveriaser previsto um total de 100 fogos, com uma distribuicdopreferencialde tipologiasde acordo com o
definidono ponto 6 do ProgramaPreliminar,ou seja,28 T1, 58 T2 e 14 T3, semprejuizoda possibilidadede algum
ajustamentopontual a estesnimeros,desdeque se cumprisseo nimerototal de fogos

Ovalorda areabruta de construcdcacimado solon&o poderiaultrapassarl 1.620,0 m?, enquantoque a areabruta
de construgadotal estarialimitadaa 13.400,0 m?, areaessaondeseincluiriaasareasdestinadaso estacionamento
e asarrecadagdes

Deveriaser consideradoo nimero de lugares de estacionamentorequerido pela legislacaoe regulamentos
aplicaveisa resolverintegralmenteno interior do conjunto edificado,a que acrescerianos necessariogugaresno
exterior. Deveriam,igualmente, ser previstos lugares para estacionamentode bicicletas,quer no interior do
conjuntoedificado,quer no exterior.

Napropostaa elaborar,a &readashabitagcdegdeveriaatenderao limite de areaspor fogo determinadopeloregime
da Habitacdoa CustosControladospodendoser consideradass majoracfegprevistasnesseregime A organizacéo
das habitagbesdeveriater em consideracaoa preferénciapor solugbesque assegurassena possibilidadede
ventilag@onaturaltransversal

A propostaparao conjuntoedificadoe paraespagosxterioresdeveriater em consideracam edificioda Quintada
BoaEsperangaprocurandointegralo no conjuntodo quarteirdoe estabelececom esterelacdesque potenciassem
aqualificacdado espacaopiblico,nomeadamenteatravésda definicdoaltimétricadosespagosonfinantes
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3. LOCAL DE INTERVENCAO

O localde intervencdo,com uma areade 8.353,00 m?, localizase entre a Ruada BelaVista,RuadasQuintase a
Calcadalo Bicheiro No localexisteaindaumaantigamoradiacom dois pisos,que naofoi objeto de intervencaodo
presente concurso,onde se encontrainstaladoum equipamentoPréEscolar(AIPICA)bem como um centro de
atendimentodaUMAR

A topografiaapresentaum decliveacentuadoentre a Calcadado Bicheiro,a hascentee a Ruada BelaVistaque
contornao terreno pelo lado poente e sul Asvistasséo na suamaioriadesafogadasima vez que a envolvente
consolidadaapresentaum afastamentofrancoentre fachadas
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4. JURI DO CONCURSO
O presenteconcursofoi conduzidopor um Juridesignadgoor deliberacdado Conselhdiretivodo IHRU|.P..

O Juriiniciouassuasfuncéesno dia Gtil subsequented datade envioparapublicacdodo Ananciodo concursonalll
Sériedo Diarioda Republicagxercendoas suasfuncdesde acordoe conforme o estabelecidono artigo 68.° do
Cdédigodos ContratosPublicos,competindalhe praticar todos os atos e realizartodas as diligénciasrelacionadas
com o presente concursocuja competénciando seja cometida ao IHRU,I.P., nomeadamentea prestacdode
esclarecimentosecessarioa boacompreensa® interpretacdodaspecasdo concursoa avaliagcadalaspropostase
aelaboracaado presenteRelatorio

Ostrabalhosdo Juriforam apoiadospelo gestordo procedimentodesignadgelo Conselhdiretivodo IHRUJ.P..

As deliberagbesdo Juri sobre a ordenacgdodos Trabalhosde Concecgédoapresentadosou sobre a exclusdodos
mesmospor inobservanciada descri¢cdodas caracteristicasgas particularidadesdas referénciase de quaisquer
outrosrequisitosque estesdevemapresentartém caractervinculativoparao IHRU).P., ndo podendoser alteradas
depoisde concluidoo presenterelatério e conhecidaa identidadedosconcorrentes

O Juridesignadgelo Conselhdiretivodo IHRU|.P., paraapreciacaalos Trabalhosle Concecéd@presentadosio
presenteconcursofoi compostopelosseguintesnembrosefetivos

Presidente
LuisMaria VieiraPereiraRoxoGoncalvesarquiteto, Vogaldo Conselhdiretivodo IHRUJ.P.

Membrosefetivosindicadospelo IHRU|.P.
JoséManuelPintoda Cruz arquiteto, técnicodo Departamentode Promocéce Reabilitagaao Sul
DamidoGoncalvesla CostaAndrade engenheirotécnicodo Departamentade Promocace Reabilitagcdalo Norte

Membro efetivo indicadopela CamaraViunicipal de Alimada
AnténioCarlosMorgadoJaneiro arquiteto

Membro efetivo indicadopela Seccadregionalde Lisboae Valedo Tejoda OrdemdosArquitectos
Rosaviaria Bastosarquiteta

5. CRITERIOS DE SELECAO

Conformeestabelecidao artigo 18.° dos Termosde Referénciaps critériosde sele¢cdodostrabalhose a respetiva
ponderacadoram osseguintes

C1 Qualidadeda solucdo(60%) compreendendms seguintessubfactores
C1.1 Qualidadeestéticae coerénciaglobaldasolugaoconcetual(40%)
C1.2 Adequacéaalasolucaoprogramaticae funcionalcomosobjetivosdefinidosno Anexol (25%)
C1.3 Inovacéce pertinénciada solucaoconcetual(20%)
C1.4 Integracace articulagaodapropostacomo territorio e sistemasnvolvente15%)

C2 Exequibilidadeda solucéo(40%) compreendendms seguintessubfactores
C2.1 Adequabilidadelo sistemaconstrutivoe dosmateriaispropostos(40%9
C2.2 Sustentabilidadela solucdo,nomeadamenteno que concerneaosaspetosambientaise de manutencao
futura (30%)
C2.3 Exequibilidaddinanceirada proposta(30%)
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6. RESPOSTAS AOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO APRESENTADOS PELOS INTERESSADOS

Naprimeirareunido,o Jurideslocouseaolocalde intervencédoprocedendode seguidaa elaboragdaasrespostas
aospedidosde esclareciment@presentadosa plataformaeletronicaaté ao dia 28 de fevereirode 2022 conforme
dispostono artigo 10.° dos Termosde Referéncia

Asrespostasaospedidosde esclarecimentdoram vertidasnum documentoque, depoisde devidamentevalidado
pelosmembrosdo Juri,foi disponibilizadoem simultaneo a todosinteressadosna plataformaeletrénicaAnoGowe
nossitiosdo IHRU.P., e da Secgadregionatle Lisboae Valedo Tejoda OrdemdosArquitectos

As retificagdesintroduzidasnas pecasdo procedimentoe comunicadasosinteressadosa 11 de marcode 2022,
implicaram uma prorrogagéo,por 12 dias, do prazo para apresenta¢dodos Trabalhosde Concec¢é&o,dando
cumprindo ao dispostono n.° 1 do artigo 64.° do Cédigodos ContratosPublicos,que prevé que ¢ lj dzl §6sR 2
retificacdesou osesclarecimentoprevistosno artigo 50.° sejamcomunicadoparaalémdo prazoestabelecidgara

o efeito, o prazofixadoparaa apresentacdaaspropostasdeveserprorrogado,no minimo,por periodoequivalente
aodoatraso@ S NR £ A O R2 ¢

7. ABERTURA DOS TRABALHOS DE CONCECAO

No dia 20 de abril de 2022 o Juridescarregouwos ficheiros dos Trabalhosde Concecdosubmetidosatravésda
plataformaeletronica,verificandoterem sidoapresentadod 6 Trabalhogle Concecéotodoselesentreguesdentro
do prazoestabelecidopu seja,até as17:00 horasdo dia 23 de fevereirode 2021

Deseguida,o Jurideu inicioa aberturadosinvélucrosreferidosno n.° 4 do artigo 15.° dos Termosde Referéncia,
tendo verificadoque também todos elesforam entreguesdentro do prazo estabelecido Os painéisforam todos
rubricadose a parte exteriordosinvolucrosfoi devidamenterubricadae guardada

Concluidaa abertura, o Juri procedeua associagcaae cadaconjunto de painéiscom as pegasdos Trabalhosde
Concecgasubmetidasa plataformaeletronica tendo sidoapostoem todosos painéiso nimeroatribuidode forma
automaticapor essaplataforma

OsdocumentossubmetidosnatipologiaBoletinsde Identificacao/Declaracdasio foram descarregadosnantende

se encriptadosna plataformaeletronicaaté a submissaado presenterelatério nessaplataforma, estandoassim
assegurad® anonimatodos Trabalhogle Concecactal comoseencontraprevistono n.® 2 do artigo 2.° do Termos
de Referéncia

PIA.13 Projeto do conjunto habitaciondh Quinta da Boa Esperanca 6| 37



Concurso de conce¢dA.130.2021.0001201
Relatério Final do Juri

22z IH st
i N

8. VERIFICACAO DE QUESTOES FORMAIS DOS TRABALHOS DE CONCEGAO ENTREGUES

Concluidaa abertura dos Trabalhosde Concecéop Jiri, em sessaoprivada, iniciou a analisedestestrabalhos,
procedendoao seu exameformal, verificandose existiamrazdespara a sua ndo ordenacéo,de acordo com o
estabelecidmaalineab) do n.° 2 do artigo 19.° dos Termosde Referéncia

O Juri verificou que a candidaturacom o numero 246498 néo incluia quaisquerelementosdo Trabalhode
Concecaomas apenasa Declaracdode CompromissoVerificandese assimque esta candidaturando cumpria
quaisquerdasdisposi¢Besiosartigos13.° e 14.° e estandoprejudicadoo anonimato tal comoseencontraprescrito
no n.° 2 do artigo 2.° e no n.° 4 do artigo 15.° dos Termosde Referénciap Jurideliberou, por unanimidade,a
exclusdodesta candidatura,por aplicacdodo dispostonas alineab) e c¢) do n.° 1 artigo 20.° dos Termosde
Referéncia

O Jdriiniciou entdo o exameformal de cadaum dos Trabalhosde Concecaopara verificar se todos incluiama
totalidadedoselementosexigidosno artigo 13.° dosTermosde Referénciaapresentadosie acordocom o prescrito
nosartigos14.° e 15.° do mesmodocumento Emresultadodesseexame,o Juriverificouque

a) o Quadrode Areas do Trabalhode Concegéocom o nimero 246442 apresentavavarios erros ao nivel dos
somatoriosdesignadament@o que serefere ao nimerode fogos,ndo cumprindoo dispostonaalinead) do n.°
3 do artigo 13.° dosTermosde Referénciap qualdispdeque estequadrodeveserd RS A RLINS ST O KA R2 €

b) osTrabalhosle Concecd@omosnumeros246446 246468 246472e 246502 apresentavanteficiénciasio que
diz respeito ao cumprimentodo dispostona subalinea) da alineab) do n.° 1 do artigo 13.° dos Termosde
Referéncia

c) 0 Quadrode Areasdo Trabalhode Concecdocom o nimero 24649Q apresentavavarios camposilegiveis,
designadament®srelativosa areabruta acimado solo,ndocumprindoo dispostona alinead) do n.° 3 do artigo
13° dosTermosde Referénciap qualdispdeque estequadrodeveserd RS A REINE T OKA R2 £

d) o Quadrode Areasdo Trabalhode Concecéaom o nimero 246496 apresentavavarioscamposilegiveisbem
como somatdrioserrados, ndo cumprindo o disposto na alinead) do n.° 3 do artigo 13° dos Termosde
Referénciap qualdispdeque estequadrodeveserd RS GA REINE G U OKA R2 ¢

e) o Trabalhode Concecd@omo niumero24650Q apresentavaleficiénciasio que diz respeitoao cumprimentodo
dispostonaalineab) e nasubalined) daalineac),ambasdo n.° 1 do artigo 13.° dosTermosde Referéncia

Atentaa previsdoconstantedo n.° 2 do artigo 20.° dos Termosde Referénciap Jurideliberou,por unanimidade,
ndoexcluiros Trabalhogle Conceca@cimaidentificadosnasalineasa) a e) por considerarsetrataremde faltasnao
essenciaisjue pudessenserimpeditivasda andlisee da avaliagdalestestrabalhos

Tendoem consideracd® nimerode Trabalhosle Concecaa apreciare a complexidadedo projeto, o Jariestimou
seremnecessarioaproximadamenté&0 diasparaos analisare paraos classificade modoa produzirumalistacom
a sua ordenacdoe para apresentar,ao 6rgdo que tomou a decisdode selecionar,este relatério para ser
devidamentehomologado Emcumprimentodo dispostono n.° 1 do artigo 19.° dos Termosde Referénciap Juri
comunicouessaestimativaaos interessadosatravésde aviso publicadonos locaisindicadosno artigo 6.° dos
Termosde Referéncia
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9. ANALISE E APRECIAGCAO DOS TRABALHOS DE CONCECAO

O Jariprocedeua umanovaanélisedos 15 Trabalhogle Concecd® considerowguetodosestestrabalhospossuiam
valorabsolutoe estavamem condi¢cdesde seravaliadose ordenados

O facto dos Trabalhosde Concecaderem sido entreguesem suporte digital e em suportefisicofoi um contributo
significativoparatornar maiseficaz,tanto a analisede formaindividualpor parte de cadamembrodo Juri,comoo
debateentre osmembrosdo JUrisobreum ou maisTrabalhosle Concecao

No decorrerdasvariassessteprivadaso Juriprocedeua analiseindividuale em grupodos Trabalhogle Concecgédo
admitidos emtermosde valorrelativo. Houvetroca de opinidese amplodebateentre os membrosdo Juri,0s quais
manifestaramo seu entendimento sobre as solugbes apresentadas,em fungdo da sua propria experiéncia
profissionake formacgéaoespecifica

Naandliseefetuada,o Juriteve em consideracambservancialos fatores e subfatoresde avaliacaaconstantesdo
n.° 1 doartigo 18.° dos Termosde Referénciabem comoos critériosparapontuagdodossubfactoresdiscriminados
non.° 2 do artigo 18.° e densificadosio AnexoVlldaqueledocumento

O Juriconstatoucom agradoo facto dos Trabalhosle Conceca@presentarendiferentesabordagensostemasda
organizagaalas habitacdese dasopgbesconstrutivas No entanto, o Juriverificoutambém a existénciade varias
propostasque ndo levaramem conta o dispostono programano que se refere a necessidadele exposi¢acsolar
duplae ventilagdocruzadadosfogosde tipologiasuperiora T1, bem como a distribuicdodastipologiaspropostas,
fatoresque influenciaramnegativamentea apreciacaalaquelasgpropostas
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10. ORDENACAO DOS TRABALHOS

Concluidaa analisedos Trabalhosle Concecaog Juriatribuiu, por unanimidadea classificacade cadasubcritério
de avaliacagaracadaum dessedrabalhos,aplicandode seguidaos valoresde ponderacéaestabelecidosion.’ 1
do artigo 18° dos Termos de Referénciapara determinacdoda pontuacdode cada um dos dois critérios,
procedendoassima ordenacaodos Trabalhosle Concecéog¢onformeconstado quadroseguinte
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40% 25% 20% 15% 60% 40% 30% 30% 40%
246446 16,8 14,0 16,2 15,8 15,83 15,8 16,2 13,8 1532 15,626 1.°lugar

246472 16,4 15,0 14,4 15,2 15,47 15,6 16,4 13,6 1524 15,378 2.°lugar
246522 16,0 14,0 15,8 16,0 15,46 15,4 15,4 14,0 14,98 15,268 3.°lugar
246502 15,4 15,2 14,6 14,8 15,10 14,6 14,8 13,8 14,42 14,828 4.°lugar
246480 14,0 14,4 13,6 14,6 14,11 14,0 15,0 13,6 14,18 14,138 5.°|ugar
246468 14,4 13,6 14,4 13,2 14,02 14,6 14,4 13,6 14,24 14,108 6.°lugar
246476 13,8 13,4 14,0 14,0 13,77 15,2 14,4 13,4 14,42 14,030 7.°lugar
246440 14,6 13,4 15,2 14,0 14,33 12,6 14,2 11,4 12,72 13,686 8.°lugar
246500 14,4 12,4 13,0 13,4 13,47 14,6 14,2 12,6 13,88 13,634 9.°lugar
246490 12,6 14,0 12,6 13,2 13,04 14,6 14,0 14,6 14,42 13,592 10.°lugal
246486 14,0 12,2 13,6 14,0 13,47 14,0 12,8 14,4 13,76 13,586 11.°lugar
246473 12,4 13,2 13,4 12,4 12,80 15,0 14,4 14,2 1458 13,512 12.°lugar
246442 11,0 12,8 11,6 12,6 11,81 13,6 13,4 12,8 13,30 12,406 13.°lugal
246462 11,2 12,8 12,2 10,8 11,74 13,0 13,4 12,6 13,00 12,244 14.°lugar
246496 12,2 9,8 10,6 12,8 11,37 13,2 12,4 12,6 12,78 11,934 15.°lugar
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11. PROPOSTA DE ATRIBUICAO DE PREMIOS E DISTINCOES

Combasenos resultadosconstantesda lista ordenada,o Juripropde ao Conselhdiretivodo IHRU J.P., enquanto
orgdoda EntidadeAdjudicanteque tomou a decisdode selecionara atribuicdodos seguintegprémiose distingdes,
nostermosdo dispostonosnimeros2 e 3 do artigo 19.° dos Termosde Referéncia

Trabalho
Distingéo de Concecédo Tipo de prémio Valor
1.° Prémio 246446  Prémiodeconsagragcdo € M @,
2.° Prémio 246472  Prémio de participacéo € cdn
3.9 Prémio 246522  Prémio de participacdo € non

12. TRABALHO DE CONCECAO A SELECIONAR

Combasenosresultadosconstantesda listaordenada,o Jiriprop6eao Conselhdiretivodo IHRUJ.P., a selegéado

Trabalhode Concecédddentificadopelo nimero 246446para o desenvolvimentale um procedimentode ajuste
direto, ao respetivoconcorrente,a realizarao abrigoda alineag) do n.° 1 do artigo 27.° do Cédigodos Contratos
Publicostendentea celebracaale um contrato de prestacaode servicosparaa elaboragéalo projeto do conjunto
habitacionada Quintada BoaEsperancagm Almadaconformedispostonosnimerosl e 2 do artigo1.° edon.® 1

do artigo 22.° dos Termosde ReferénciaNaspaginasseguintessdoapresentadoslgunselementosdeste Trabalho
de Concecéo

PIA.13 Projeto do conjunto habitaciondh Quinta da Boa Esperanca 10| 37



—ZZ T H instituto da Habitacio Concurso de concegm.139._202_1.0001291_
ZZZ U edaReabilitagdo Urbana Relatério Final do Juri

1.°lugar
Trabalhode Concecd@46446

A propostaprocuraum acertomorfolégicocoma envolvente atravésda volumetriae da cérceadosnovosedificios
A implantac@odos novosedificios,prevé a integragdodas pré-existénciaspromovendoa permeabilidadeentre a
areade intervencéoe asimediacfes

O miolo da intervencdoé ajardinado,funcionandocomo um parque, para onde convergemaos percursose o0s
atravessamentosurbanos Os fluxos pedonais e rodoviarios estéo articulados entre si, sendo o acessoao
estacionamentaealizadoatravésde um novo arruamentopropostona ligacdoentre a Ruada BelaVistae a Ruada
BoaEsperanca

Osfogossaoorientadosem func@oda exposicacsolar,dispondona suamaioriade duplaventilacdo A organizacao
tipoldgicaprevé a dicotomiaentre asareassociaise asareasde maior intimidade, verificandese uma extensaodo
espacodascasagarao exterioratravésde amplasvarandasAsareasde cozinhasurgemna sequénciados espagos
dasala,dispondode areasespecificaparao tratamentode roupa No entanto, deveraser melhoradaa solugaoda
rétula dos dois corposdo edificioa nordeste,de modo a asseguram qualidadedo T1 virado para o interior do
quarteirda

O Jiridestacaa articulagdoestabelecidacom os elementospré-existentesnomeadamenteatravésda preservagao
do depositode agua,bemcomocoma preocupacad@omosprocessosonstrutivos psquaiscompreendensolugdes
correntescombinadosom processogle pré-fabricacaoprocurandogarantirdurabilidadee resisténcisao desgaste
dashabita¢bes

J!'
I
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13. TRABALHOS DE CONCECAO A DISTINGUIR

Nas péaginasseguintessao apresentados Trabalhosde Conce¢dajue sao objeto de propostade atribuicdode
prémiosde participagaoconformeindicadono ponto 11 do presenteRelatérioFinaldo Juri
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2.%lugar
Trabalho de Conce¢&#6472

O projeto prevé uma aberturado miolo do quarteirdoa Norte, atravésda disposi¢caados volumesedificadosnos
limitesdaparcelade intervencéo

A propostaprivilegiaa relacdopedonalcom a Ruadas Quintas,transformandoa areanumacentralidadenivelada,
pautada pela presencade espagoscomerciaise pelas entradas dos edificios A moradia pré-existente surge
destacadana organizacaalo espacopublica

Do ponto de vistamorfol4gico,o projeto ajustase & malhaenvolvente A operacaotopogréaficaparao nivelamento
do miolo do quarteirdo,implicauma compressaala dreadosfogose a organizacdale T2 semduplaventilacdo A
clarezado projeto espelhase no rigor do desenhodos edificios,ligadosao nivel inferior por pérgulase areas
ajardinadas

O Jari destacaa fluidez e a clarezado espagourbano proposto, no entanto, a excessivaatomizagéodas areas
comerciaisnereceriaserreequacionada

Aorganizacaaosfogosassentaem principiosobjetivoscom capacidadele articulagacentre asvariastipologias As
areasde cozinhapodem ser encerradasrelacionandese com 0s espagossociaise com as areasde varandaque
ampliamos modosde vivénciadascasas

e
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PROJETO DO CONJUNTO HABITACIONAL DA GUINTA DA BOA ESPERANCA - O0P_13 14
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3.2 lugar
Trabalho de Concec&#6522

A solucdoapresentadaesultade uma implantacaovolumétricano perimetro da areade intervencéo O miolo do
guarteirdosurgemaioritariamenteajardinado jntegrandoum sistemade rampasque articulaas cotasinferioresda
Ruada BoaEsperancacomascotasmaiselevadagda RuadasQuintas

Aantigamoradiaé integradanalégicadospercursospedonais caracterizand® espacopublicoresultante Asareas
comerciaissurgemdispersaso tracadodo conjunta Osedificiossdodesenhadogirando partido da materialidade
do tijolo macico

Aimagemsobriae racionaldos panosde tijolo, relacionase com a organizacdenternadosfogos,onde asareasde
varandae dos varioscompartimentosse ajustama métricado desenhodasfachadasAsvarandasurgemtanto na
relagdocomassalascomonarelagdocomosquartos,servindonestescasoscomoareasde estendal

As areasde cozinha,prolongamas areasdas salas A maior parte dos fogos dispde de ventilagcdotransversal
Tambémo nucleode escadaserelacionacomo exterior, integrandese nos principioscompositivosla proposta
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Projeto de conjunto habitacional da Quinta da Boa Esperanga - OP_13 vall
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