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ANUNCIO

Consulta ao Mercado N2 3/IHRU/2023

Aquisicao de imdveis para habitagao
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Artigo 1.2 Objeto da consulta

1. A presente consulta tem por objeto a constituicdo aquisicdo de imdveis pelo Instituto da

Habita¢do e da Reabilitagdao Urbana, I.P., doravante IHRU, I.P., ao abrigo do disposto nos

artigos 10.2- A e seguintes do Decreto-Lei n.2 82/2020, de 2 de outubro, na sua atual

redacao.

2. S3o objeto de candidatura os prédios e/ ou fragGes habitacionais disponiveis para venda

que cumpram os seguintes requisitos:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

g)

h)

Localizarem-se nos concelhos identificados no anexo 1;

Encontrarem-se devolutos e desocupados de quaisquer bens;

Poderem ser transmitidas ao IHRU, |.P. sem 6nus e/ou encargos

O prédio habitacional estar ou ndo em regime de propriedade horizontal;

As habitacGes serem de tipologia T1, T2 ou T3, podendo ser incluidas outras tipologias,
nos casos em que se proponha a aquisicdo de pelo menos 3 (trés) fracdes
habitacionais, desde que ndo ultrapassem, no seu conjunto, um terco das habitacdes
a candidatar.

As habitacGes terem licenca de utilizacdo, se aplicavel, e condicdes de utilizacdo
imediata, sem necessidade de obras de reabilitacdo ou de conservagao em qualquer
das areas e equipamentos que as compdem;

Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, excecionalmente, e mediante
comprovacado, poderdo candidatar-se imdveis cujo que se encontre em obras, desde
gue estas permitam que o imdvel reldna todas as condi¢des para colocar no mercado
de arrendamento num prazo maximo de 6 meses.

Poderdo candidatar-se frag6es autdnomas ndo habitacionais desde que se destinem a
utilizacdo exclusiva de fragdes habitacionais objeto da mesma candidatura ou
integrem uma candidatura respeitante a totalidade do prédio.

O numero minimo de habita¢des a incorporar na proposta: um. Preferencialmente e
sempre que possivel, deverdo incorporar a proposta trés ou mais fracdes

habitacionais, desejavelmente integradas no mesmo edificio, podendo integrar
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edificios diferentes desde que se localizem no mesmo concelho ou em concelhos
confinantes e que fagam parte da lista do anexo 1.

j) Respeitarem o valor maximo definido no artigo 2.2.

Artigo 2.2 Valor maximo das candidaturas

O valor maximo de aquisicdo por fogo ndo pode exceder o valor que vier a ser

determinado através de avaliagdo imobilidria a promover pelo IHRU.

Artigo 3.2 Apresentagao das candidaturas

Pode apresentar candidaturas no ambito da presente consulta qualquer pessoa singular
ou pessoa coletiva que, em alternativa:

a) Seja proprietaria dos imdveis objeto da candidatura;

b) Seja mandatdrios ou atuem por procuracdo do proprietario;

c) Sejam empresas de mediacdo imobilidaria comprovadamente devidamente

licenciadas;

As candidaturas sdo obrigatoriamente apresentadas mediante o preenchimento do
formulario on-line disponibilizado no Portal da habitacdo, ou, até a disponibilizacao deste
para o seguinte e-mail (consultamercado2-2022@ihru.pt )
O periodo de apresentacao de candidaturas é continuo e esta aberto por um periodo de
6 (seis) meses, contados a partir de 19 de outubro de 2023 (data da publicitacdo),

podendo aquele periodo ser prorrogado.

Artigo 4.2 Comissdo de Analise das candidaturas

A Comissao de Analise das candidaturas, doravante designada Comissdo, é composta por
numero impar de membros, ndo inferior a trés, um dos quais preside, nomeados pelo
Conselho Diretivo do IHRU, I.P.

Compete a Comissao selecionar, validar e submeter a decisdao os imdveis selecionados.



Artigo 5.2 Seleg¢ao das candidaturas

No final de cada conjunto com o minimo de cinco candidaturas a comissao validara os
imdveis que as integram e que respeitem as condi¢des do artigo 1.2.

Sempre que exista mais do que uma candidatura para o mesmo prédio habitacional ou
habitacdo serd considerada aquela que apresentar o valor mais baixo ou, em caso de
igualdade de valores, a candidatura que tenha sido apresentado em primeiro lugar.

Os iméveis constantes das candidaturas serdo hierarquizados de acordo com o critério do
preco por metro quadro mais baixo tendo em consideracdo o valor mediano por metro

guadrado publicado pelo INE, para a unidade territorial mais préxima.

Artigo 6.2 Instrucao do processo

Relativamente aos imdveis selecionados, a comissdao notificard o candidato para a
apresentacdo, caso este ainda ndo o tenha feito, dos documentos comprovativos que
fazem parte do anexo 2.

O candidato dispde de 3 (trés) dias uteis, a contar do dia util seguinte para enviar para o
enderego eletrdnico indicado a totalidade dos elementos solicitados, sendo a falta de
qgualquer um deles considerado motivo suficiente para a exclusao.

Na impossibilidade de o fazer, poderd, a pedido do candidato, ser concedida uma
prorrogacao de prazo por mais 2 (dois) dias uteis.

Os candidatos devem prestar, relativamente aos elementos fornecidos das suas
candidaturas, todos os esclarecimentos e elementos adicionais que o IHRU, I.P. considere

necessarios.

Artigo 7.2 Decisao de aquisicao

A Comissao prossegue com o processo de avaliacao dos prédios e habitag¢des.

As avaliacOes dos prédios e habitacdes, realizadas nos termos do Regulamento da CMVM
Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios n.2 97/11, que define os “Critérios de
Avaliacdo e Peritos Avaliadores dos Imdveis dos Fundos de Investimento Imobiliario”, sdo

submetidas pela Comissao a homologagdo pelo Conselho Diretivo do IHRU, I.P..
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O preco de aquisicdo dos prédios e habitacdes pelo IHRU, I.P., corresponde ao menor dos
valores entre o valor da candidatura entregue e o valor da respetiva avaliagao,
homologada pelo Conselho Diretivo do IHRU, I.P.

No caso de, fundamentadamente, o Conselho Diretivo do IHRU, I.P., ndo homologar a
avaliacdo, pode determinar a realiza¢ao de nova avaliagao por outro perito avaliador.

No caso dos prédios e habitacdes cuja aquisicdo mereca concordancia do Conselho
Diretivo do IHRU, I.P., os candidatos sdao notificados da respetiva deliberagao.

Caso os candidatos aceitem o valor proposto pelo IHRU, o processo serda remetido ao
membro do Governo responsavel pela drea da habitacdo, para efeito de obtencdo da
autorizacdo prevista no artigo 10.2-B do Decreto-Lei n.2 82/2020, de 2 de outubro, na sua
atual redagao.

Obtida a autorizacdo referida no nimero anterior é comunicada ao candidato a decisdo

de aquisi¢do por parte do IHRU, I.P..

Artigo 8.2 Prego e condicOes de contratacdo e de pagamento

O Contrato Promessa de Compra e Venda, doravante CPCV, ou o Contrato de Compra e
Venda, doravante CCV, serd celebrado no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis a contar
da comunicacdo da decisdo de aquisicao.

As datas de celebragcdao do CPCV e do CCV serdo agendadas pelo IHRU, I.P., sendo o
vendedor delas notificado com a antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis.

No caso de CPCV ou CCV nao ser celebrado no prazo previsto no nimero 2 por motivos
imputdveis ao vendedor, o IHRU, I.P., reserva-se o direito de considerar a sua candidatura
de aquisicdao sem efeito.

Ficam a cargo do IHRU, I.P., as despesas e encargos inerentes a celebracdo do CPCV e a
do CCV.

Qualquer pagamento pelo IHRU, I.P., carece de apresentacao de certiddes comprovativas
de que a situacdo tributaria e contributiva do vendedor se encontra regularizada em
Portugal ou no Estado de que seja nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento

principal.
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Artigo 9.2 Protecao de dados

1. Os proponentes consentem e aceitam a recolha, tratamento e armazenamento dos seus
dados pessoais pelo IHRU, I.P., no ambito e para os efeitos da presente Consulta ao
Mercado, de acordo com a legislagao de protec¢ao de dados pessoais.

2. Aos proponentes é garantido, nos exatos termos da legislacdo de protecdo de dados
pessoais, o direito de acesso, retificacdo, atualizacdo ou eliminacdo dos seus dados
pessoais, bem como o direito de se opor a utilizagdo dos mesmos para as finalidades

descritas no numero anterior, devendo para o efeito contactar o IHRU, I.P.

Artigo 10.2 Publicitagao

A informacdo sobre os resultados dos processos de validacdo e de admissdo sao publicitados

no Portal da Habitagcdo com referéncia aos cddigos atribuidos as candidaturas.

Artigo 12.2 Diposicoes finais

1. Até a comunica¢do da decisdao de aquisicdo nenhum dos procedimentos pode constituir
garantia ou expetativa de que os imdveis serdo adquiridos;
2. As falsas declaragOes prestadas aquando a apresentacao da candidatura constitui motivo

suficiente de exclus3ao.



ANEXO 1 - Lista de Municipios, a que se refere a alinea a) do n.2 2 do Artigo 1.2

Alcochete
Almada
Amadora
Barreiro
Cascais
Lisboa
Loures
Mafra
Moita
Montijo
Odivelas
Oeiras
Palmela
Seixal
Sesimbra
Setlbal
Sintra
Vila Franca de Xira

Arouca

Espinho

Gondomar

Maia

Matosinhos

Oliveira de Azeméis
Paredes

Porto

Pbvoa de Varzim
Santa Maria da Feira
Santo Tirso

S&o Jodo da Madeira
Trofa

Vale de Cambra
Valongo

Vila do Conde

Vila Nova de Gaia

Albufeira

Alcoutim

Aljezur

Castro Marim

Faro

Lagoa (Algarve)
Lagos

Loulé

Monchique

Olhdo

Portiméo

Sé&o Bras de Alportel
Silves

Tavira

Vila do Bispo

Vila Real de Santo Anténio



—=- T H instituto da Habitacdo
ki {U e da Reabhilitacdo Urbana

ANEXO 2 - Elementos a anexar para efeitos do n.21 do artigo 7.2

Elementos comuns:

1. Planta da habitagao;

2. Certiddo predial permanente ou cédigo de acesso do prédio e, se for o caso, das fracBes;

3. Caderneta predial;

Prédios concluidos:

1. Licencas de utilizacdo ou certiddo comprovativa de que o prédio foi edificado antes de 7 de agosto de
1951,;

2. Certificado de Desempenho Energético e da Qualidade do Ar Interior;

3. Reproducdes fotograficas:
a) Exterior do prédio (minimo 3);
b) Interior das fracGes habitacionais ou unidades independentes habitacionais (minimo 1 por
divisdo);
c)  Principais areas comuns (minimo 3);

4. Ficha técnica de habitagdo (caso aplicavel);

5. Outros elementos que suscetiveis de esclarecer situa¢des especificas.

Prédios com obras em curso:

1. Licenca de obras;

2. Fotografias do existente a data da candidatura;

3. Outros que permitam fazer avaliacdo do estado final do imdvel;

Elementos adicionais:
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Copia da certiddo do registo comercial (no caso do candidato ser empresa);

Contrato Mediacdo Imobilidria (no caso de o requerente ser empresa mediacdo imobiliaria);
Procuracdo ou mandato ou outro documento legalmente aceite que permita agir em nome do
proprietario (no caso de mandato);

Declaragdo em como se compromete a entregar o imével pronto, com todas as licengas exigidas no

prazo de 6 meses a contar da data da candidatura (no caso de imdveis com obras em curso).



