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OBJETO DO CONCURSO

O presente concurso de concegdo, promovido pelo IHRU - Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P., com
a assessoria técnica da Seccdo Regional de Lisboa e Vale do Tejo da Ordem dos Arquitectos (OA-SRLVT) e com o
apoio institucional do Municipio de Almada, tem como objeto a selecdo de 1 (um) Trabalho de Concegdo para
elaboragdo do Projeto de edificio de habitagdo na Rua das Quintas, localizado no Plano Integrado de Almada, para
cuja concretizagdo e desenvolvimento o IHRU, I.P., tem a intensdo de celebrar um contrato de prestacdo de servigos
na sequéncia de um procedimento de ajuste direto realizado ao abrigo da alinea g) do n.2 1 do artigo 27.2 do Cddigo
dos Contratos Publicos.

Este concurso foi publicitado através do Andincio de procedimento n.2 5422/2022, enviado para publicacdo a 29 de
abril de 2022 e publicado no Numero 84 do Didrio da Republica - Il Série, de 2 de maio de 2022 e do Anuncio de
Concurso de Concegdo n.2 2022/S 087-237409, publicado no Suplemento do Jornal Oficial da Unido Europeia, tendo
as respetivas pecas sido disponibilizadas na plataforma eletrénica de contratacdo publica AnoGov e nos sitios do
IHRU, I.P. e da OA-SRLVT.

PROGRAMA

De acordo com o Programa Preliminar, a intervencdo deveria cumprir os parametros urbanisticos definidos,
nomeadamente ao nivel dos alinhamentos, cérceas e drea de construgdo.

Deveria ser previsto um total de 27 fogos, com uma distribuicdo preferencial de tipologias de acordo com o definido
no ponto 6 do Programa Preliminar, ou seja, 8 T1, 11 T2, 6 T3 e 2 T4, sem prejuizo da possibilidade de algum

ajustamento pontual a estes nimeros, desde que se cumprisse o numero total de fogos.

O valor da area bruta de construgdo acima do solo ndo poderia ultrapassar 2.820,0 m?, enquanto que a area bruta de
construcdo total estaria limitada a 4.030,0 m?, drea essa onde se incluiria as areas destinadas ao estacionamento e as
arrecadacdes.

Deveria ser considerado o numero de lugares de estacionamento requerido pela legislacdo e regulamentos
aplicaveis, a resolver integralmente no interior do conjunto edificado, a que acresceriam os necessarios lugares no
exterior. Deveriam, igualmente, ser previstos lugares para estacionamento de bicicletas, quer no interior do lote,
qguer no exterior.

Na proposta a elaborar, a drea das habitacGes deveria atender ao limite de dreas por fogo determinado pelo regime
da Habitagcdo a Custos Controlados, podendo ser consideradas as majoragdes previstas nesse regime. A organizagao
das habitacdes deveria ter em consideragdo a preferéncia por solucdes que assegurassem a possibilidade de

ventilagdo natural transversal.
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3. LOCAL DE INTERVENGAO

O local de intervengdo, com uma drea de 2.128,0 m?, localiza-se no lado sul da Rua das Quintas. O poligono do
terreno inclui uma moradia e respetivos anexos, os quais deverdo ser demolidos, bem como uma faixa estreita que
que estabelece a ligagdo a Rua da Boa Esperancga. A nascente, o terreno confina um edificio de habitagdo coletiva,
enquanto que, a poente, confina com uma outra moradia. A topografia apresenta um declive acentuado entre a Rua
das Quintas e a Rua da Boa Esperanca.
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JURI DO CONCURSO
O presente concurso foi conduzido por um Juri designado por deliberagdo do Conselho Diretivo do IHRU, I.P..

O Juri iniciou as suas funcGes no dia util subsequente a data de envio para publicacdo do Anuncio do concurso na |l
Série do Diario da Republica, exercendo as suas fun¢des de acordo e conforme o estabelecido no artigo 68.2 do
Codigo dos Contratos Publicos, competindo-lhe praticar todos os atos e realizar todas as diligéncias relacionadas
com o presente concurso cuja competéncia ndo seja cometida ao IHRU, I.P.,, nomeadamente a prestacdo de
esclarecimentos necessarios a boa compreensdo e interpretacdo das pecas do concurso, a avaliagdo das propostas e
a elaboracdo do presente Relatério.

Os trabalhos do Juri foram apoiados pelo gestor do procedimento designado pelo Conselho Diretivo do IHRU, I.P..

As delibera¢cGes do Juri sobre a ordenacdo dos Trabalhos de Concec¢do apresentados ou sobre a exclusdo dos
mesmos por inobservancia da descricdo das caracteristicas, das particularidades, das referéncias e de quaisquer
outros requisitos que estes devem apresentar, tém caracter vinculativo para o IHRU, |.P., ndo podendo ser alteradas
depois de concluido o presente relatério e conhecida a identidade dos concorrentes.

O Juri designado pelo Conselho Diretivo do IHRU, I.P., para apreciacdo dos Trabalhos de Concecdo apresentados ao
presente concurso, foi composto pelos seguintes membros efetivos:

Presidente
Luis Maria Vieira Pereira Roxo Gongalves, arquiteto, Vogal do Conselho Diretivo do IHRU, I.P.

Membros efetivos indicados pelo IHRU, I.P.

Paulo Jorge Alves dos Reis, engenheiro, diretor da Direcdo de Promocdo e Reabilitacdo do Patrimdnio Imobilidrio, em
substituicdo da arquiteta Ana Claudia Miguéns Gomes de Almeida

Joel Antdnio Goncalves Pereira, engenheiro, técnico do Departamento de Promocado e Reabilitagcdo do Sul

Membro efetivo indicado pela Camara Municipal de Alimada
Luis Filipe Azenha Bernardo, arquiteto

Membro efetivo indicado pela Sec¢do Regional de Lisboa e Vale do Tejo da Ordem dos Arquitectos
Tiago Botelho Alberto, arquiteto

CRITERIOS DE SELECAO

Conforme estabelecido no artigo 18.2 dos Termos de Referéncia, os critérios de sele¢do dos trabalhos e a respetiva
ponderacdo foram os seguintes:

C.1 Qualidade estética e coeréncia global da solugdo concetual: 30%
C.2 Racionalidade construtiva e exequibilidade financeira: 25%

C.3 Adequacdo aos objetivos do Programa Preliminar: 15%

C.4 Articulagdo com o territdrio e sistemas envolventes: 15%

C.5 Articulagdo com o territdrio e sistemas envolventes: 15%
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6. RESPOSTAS AOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO APRESENTADOS PELOS INTERESSADOS

Ndo tendo sido apresentado, pelos concorrentes, qualquer pedido de esclarecimento, a primeira reunido do Juri
teve lugar no dia 30 de junho de 2022, pelas 10:00. Nesta reunido, o Juri deslocou-se ao local de intervencgdo e
debateu o conteudo do Programa Preliminar e as condicionantes urbanisticas deste projeto.

7. ABERTURA DOS TRABALHOS DE CONCEGAO

No mesmo dia 30 de junho, pelas 11:30, o Juri iniciou a segunda reunido, comegando por descarregar os ficheiros
dos Trabalhos de Concegdo, submetidos através da plataforma eletrénica, e verificou terem sido apresentados 10
Trabalhos de Concegdo. Com excegdo do Trabalho de Conceg¢do com o numero 251481, todos os trabalhos foram
entregues dentro do prazo estabelecido, ou seja, até as 17:00 horas do dia 28 de junho de 2022.

De seguida, o Juri deu inicio a abertura dos invdlucros referidos no artigo 16.2 dos Termos de Referéncia, tendo
verificado que também todos eles foram entregues dentro do prazo estabelecido, com exce¢do do Trabalho
Concegdo com o numero 251481 atras referido. Os painéis, os cadernos A3 e os involucros foram todos rubricados
pelos membros do Juri.

Concluida a abertura dos invdlucros, o Juri procedeu a associacdo de cada conjunto de painéis com as pecas dos
Trabalhos de Concegdo submetidas na plataforma eletrénica, tendo sido aposto em todos os painéis e cadernos A3 o
ndmero atribuido de forma automatica por essa plataforma. Esse mesmo numero foi colocado nos respetivos
invélucros, os quais foram, de seguida, devidamente guardados.

Relativamente ao Trabalho de Concegdo com o numero 251481, o Juri constatou que, para além dos atrasos
registados na submissdo na plataforma eletrénica (as 22:42 do dia 30 junho) e na entrega do invélucro contendo os
painéis e o caderno A3 (as 18:47 do dia 30 junho), os ficheiros submetidos na plataforma ndo se encontravam
legiveis. Atento este conjunto de situagOes, o Juri deliberou, por unanimidade, a exclusdo do Trabalho de Concecgdo
com o numero 251481, por aplicagdo do disposto nas alineas a) e b) do artigo 22.2 dos Termos de Referéncia.

Os documentos submetidos na tipologia Boletins de Identificagcdo/Declaracdes ndo foram descarregados, mantendo-
se encriptados na plataforma eletréonica até a submissdo do presente relatério nessa plataforma, estando assim
assegurado o anonimato dos Trabalhos de Concegdo, tal como se encontra previsto no n.2 2 do artigo 2.2 dos
Termos de Referéncia.
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VERIFICAGAO DE QUESTOES FORMAIS DOS TRABALHOS DE CONCEGAO ENTREGUES

Concluida a abertura dos Trabalhos de Concegdo, o Juri, em sessdo privada, iniciou a analise destes trabalhos,
procedendo ao seu exame formal, verificando se existiam razdes para a sua ndo ordenacdo, de acordo com o
estabelecido na alinea b) do n.2 2 do artigo 21.2 dos Termos de Referéncia.

O Juri iniciou entdo o exame formal de cada um dos Trabalhos de Concecdo, para verificar se todos incluiam a
totalidade dos elementos exigidos no artigo 13.2 dos Termos de Referéncia, apresentados de acordo com o prescrito
nos artigos 14.2 e 15.2 do mesmo documento. Em resultado desse exame, o Juri verificou que:

a) os Trabalhos de Concecdo com os nimeros 251034 e 251047 apresentam alcados com elementos de cor, em
desconformidade com o disposto na subalinea i) da alinea c) do n.2 1 do artigo 14.2 dos Termos de Referéncia;

b) o Trabalho de Concecdo com o nimero 251055 apresenta plantas com elementos de cor, em desconformidade
com o disposto na subalinea i) da alinea b) do n.2 1 do artigo 14.2 dos Termos de Referéncia;

c) os painéis do Trabalho de Conceg¢do com o nimero 251034 apresentam uma dimensdo superior a indicada, em
desconformidade com o disposto na alinea a) do n.2 1 do artigo 15.2 dos Termos de Referéncia;

d) os Trabalhos de Concegdo com os nimeros 251038, 251080 e 251206 apresentava deficiéncias no que diz
respeito ao cumprimento do disposto na subalinea ii) da alinea b) do n.2 1 do artigo 14.2 dos Termos de
Referéncia.

Atenta a previsdo constante do n.2 2 do artigo 20.2 dos Termos de Referéncia, o Juri deliberou, por unanimidade,
nao excluir os Trabalhos de Concec¢do acima identificados nas alineas a) a d) por considerar se tratarem de faltas ndo
essenciais que pudessem ser impeditivas da analise e da avaliacdo destes trabalhos.

Tendo em consideragdo o numero de Trabalhos de Concecdo a apreciar e a complexidade do projeto, o Juri estimou
serem necessarios aproximadamente 30 dias para os analisar e para os classificar de modo a produzir uma lista com
a sua ordenacdo e para apresentar, ao orgdo que tomou a decisdo de selecionar, este relatério para ser
devidamente homologado. Em cumprimento do disposto no n.2 1 do artigo 21.2 dos Termos de Referéncia, o Juri
comunicou essa estimativa aos interessados, através de aviso publicado nos locais indicados no artigo 5.2 dos
Termos de Referéncia.
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9. ANALISE E APRECIACAO DOS TRABALHOS DE CONCECAO

O Juri procedeu a uma nova anélise dos 9 Trabalhos de Concegdo e considerou que todos estes trabalhos possuiam
valor absoluto e estavam em condicBes de ser avaliados e ordenados.

O facto dos Trabalhos de Concegdo terem sido entregues em suporte digital e em suporte fisico foi um contributo
significativo para tornar mais eficaz, tanto a analise de forma individual por parte de cada membro do Juri, como o
debate entre os membros do Juri sobre um ou mais Trabalhos de Concecao.

No decorrer das varias sessdes privadas, o Juri procedeu a analise individual e em grupo dos Trabalhos de Concecédo
admitidos, em termos de valor relativo. Houve troca de opinides e amplo debate entre os membros do Juri, os quais
manifestaram o seu entendimento sobre as solucBes apresentadas, em funcdo da sua propria experiéncia
profissional e formacéo especifica.

Na andlise efetuada, o Juri teve em consideragdo observancia dos critérios de avaliagdo constantes do n.2 1 do artigo
20.2 dos Termos de Referéncia, bem como os critérios para pontuagdo dos fatores discriminados no n.2 2 do artigo
20.2 e densificados no Anexo VIl daquele documento.

O Juri constatou com agrado o facto dos Trabalhos de Concegdo apresentarem diferentes abordagens aos temas da
organizagdo das habitagGes e das opgOes construtivas. No entanto, o Juri verificou também a existéncia de algumas
propostas que nao levaram em conta o disposto no programa no que se refere a necessidade de exposi¢do solar
dupla e ventilagdo cruzada dos fogos de tipologia superior a T1, bem como a distribui¢do das tipologias propostas,
fatores que influenciaram a apreciacdo desses trabalhos.
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10. ORDENAGAO DOS TRABALHOS
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Concluida a analise dos Trabalhos de Concecdo, o Juri atribuiu, por unanimidade, a classificacdo de cada subcritério

de avaliacdo para cada um desses trabalhos, aplicando de seguida os valores de ponderagdo estabelecidos non.2 1

do artigo 20.2 dos Termos de Referéncia para determinagdo da pontuacdo de cada um dos cinco critérios,

procedendo assim a ordenacdo dos Trabalhos de Concecgdo, conforme consta do quadro seguinte:
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30% 25% 15% 15% 15%

251055 15,0 14,4 14,0 14,6 15,0 14,640 1.2lugar
251095 14,4 13,4 14,0 16,6 14,8 14,480 2.2lugar
251099 13,6 14,2 13,4 14,2 13,8 13,840 3.2|ugar
251038 13,4 13,8 13,8 14,0 13,6 13,680 4.2 ugar
251047 12,0 13,4 14,2 13,8 14,2 13,280 5.2 |ugar
251117 12,2 13,4 13,6 12,2 12,6 12,770 6.2 lugar
251206 13,0 12,2 12,8 12,2 12,4 12,560 7.2lugar
251080 14,0 11,6 10,8 10,6 12,4 12,170 8.2 ugar
251034 10,6 13,0 10,4 12,2 11,6 11,560 9.2 lugar
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Com base nos resultados constantes da lista ordenada, o Juri prop&e ao Conselho Diretivo do IHRU, I.P., enquanto

6rgdo da Entidade Adjudicante que tomou a decisdo de selecionar, a atribuicdo dos seguintes prémios, nos termos

do disposto nos nimeros 2 a 4 do artigo 23.2 dos Termos de Referéncia:

Trabalho
Distincdo de Concegdo Tipo de prémio Valor
1.2 Prémio 251055 Prémio de consagracao € 4.600,00
2.9 Prémio 251095 Prémio de participagdo € 3.600,00
3.2 Prémio 251099 Prémio de participacdo € 2.800,00

12. TRABALHO DE CONCEGAO A SELECIONAR

Com base nos resultados constantes da lista ordenada, o Juri propde ao Conselho Diretivo do IHRU, I.P., a selecdo do

Trabalho de Concegdo identificado pelo nimero 251055 para o desenvolvimento de um procedimento de ajuste

direto, ao respetivo concorrente, a realizar ao abrigo da alinea g) do n.2 1 do artigo 27.2 do Cddigo dos Contratos

Publicos, tendente a celebracdo de um contrato de prestacdo de servicos para a elaboracdo do projeto do edificio de

habitagdo na Rua das Quintas, em Almada, conforme disposto nos numeros 1 e 2 do artigo 1.2 e do n.2 1 do artigo

24.2 dos Termos de Referéncia. Nas paginas seguintes sdo apresentados alguns elementos deste Trabalho de

Concecao.
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1.2 lugar
Trabalho de Concegdo 251055

A proposta apresenta uma mais-valia na sua relagdo com a envolvente, aproveitando a quebra do edificio em dois
blocos independentes para desconstruir o alinhamento existente e marcar o acesso pedonal ao jardim a tardoz.

Esta solugdo permite a quebra visual da continuidade do circuito pedonal norte sul existente, marcando e reforcando
urbanisticamente a centralidade na Rua das Quintas, com os espacos comerciais, a entrada do edificio e o
estacionamento de bicicletas.

A relacdo de continuidade com o jardim interior do quarteirdo reforca e valoriza o espago urbano, sendo ainda de
salientar o aproveitamento das cotas do jardim j& existente e o acesso ao estacionamento pela Rua da Boa
Esperanca.

O Juri destaca a qualidade das fachadas, de uma simplicidade contemporénea, a orientagdo dos fogos em fungdo da
exposicdo solar, dispondo na sua maioria de dupla ventilagdo, bem como a dicotomia entre as dreas sociais e as
areas de maior intimidade na compartimentacdo das habitacbes, com a extensdo da zona social para o exterior
através de amplas varandas.

O juri salienta ainda a forma como foi resolvido um vazio urbanistico algo complexo, e como a proposta conseguiu
responder as condicionantes técnicas construtivas exigidas para este tipo de edificacdo, sendo evidente o cuidado
com os processos construtivos, manifestado pela adogdo de solugdes que procuram assegurar a durabilidade e a
resisténcia ao desgaste decorrente da utilizagdo das habitagdes.

A existéncia de vdos das instalagcdes sanitdrias na empena poente e a solugdo de “trincheira” na relagdo com os
edificios a sul deverdo ser reequacionadas aquando do desenvolvimento do projeto.
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FROJETO DE EDIFICTO DE HABITACAD NA RUA DAS SUINTAS 12

PROJFTO DF ENIFICIO DF WARTTACAD NA RUA DAS GUINTAS 22
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13. TRABALHOS DE CONCEGAO A DISTINGUIR

Nas paginas seguintes sdo apresentados os Trabalhos de Concecdo que sdo objeto de proposta de atribuicdo de
prémios de participacdo, conforme indicado no ponto 11 do presente Relatdrio Final do Juri.
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2.2 lugar
Trabalho de Concecgdo 251095

A proposta evidencia-se por uma especial atengdo na sua insercdo urbana e arquitetonica, contribuindo para a
criacdo de novos espacos publicos de utilizagdo e fruicdo coletiva qualificados, potenciando uma coerente
continuidade dos espacos de circulagdo e interacdo com as atividades comerciais propostas nos pisos térreos do
edificio.

Destaca-se igualmente a forma de como é potenciada a relagdo pedonal entre ruas, resolvendo a acentuada
diferenca de cotas do quarteirdo, bem como o cuidado na salvaguarda dos sistemas de vistas existentes no contexto
da malha urbana onde se insere e na articulagdo morfoldgica com as dreas e edificios adjacentes..

Apesar de assegurar uma resposta aos objetivos do programa, apresentando uma organizacdo racional e eficaz dos
fogos e dos espacos de circulagdo interna do edificio, considera-se, contudo, que existem condi¢cdes para uma
melhor clarificacdo e melhoria das solucGes apresentadas.

A proposta procura dar resposta aos objetivos do programa, apresentando uma boa organizacdo do interior das
habitacOes e assegurando a ventilagdo transversal dos espacos interiores.

O Juri considerou a existéncia de alguns aspetos menos conseguidos, destacando-se a falta de privacidade nas
habitagGes ao nivel do piso térreo, a solugdo apresentada para os espagos situados abaixo da cota de soleira e a
opgao por dois corredores a partir de um Unico nucleo de acessos verticais.
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3.2 lugar
Trabalho de Concegdo 251099

A proposta revela uma abordagem singular na insercdo urbana e arquiteténica preconizada, nomeadamente através
do recurso a um cuidado jogo de diferentes volumes edificados para a Rua da Quintas, contribuindo deste modo

para uma mitigacdo do impacte volumétrico na envolvente e para a salvaguarda dos sistemas de vistas existentes no
contexto da malha urbana onde se insere.

A sobriedade e a elegancia do desenho ndo é completamente homogénea, sendo a relagdo com o miolo do
quarteirdo um pouco prejudicada pela a imagem monolitica dos pisos inferiores do edificio.

O Juri destaca o pragmatismo na organizacdo e disposicdo dos fogos e dos espacos de circulagdo interna do edificio,

ainda que a opgdo por 3 nucleos de acessos verticais implica uma redugdo da area disponivel para afetar as
habitagdes.

A questdo da ventilagdo transversal e da privacidade de algumas das habitagBes e o tratamento do espago
envolvente a sul revelam-se como situacdes a melhorar.

=
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PIA.14 - Projeto de edificio de habitacdo na Rua das Quintas 19 | 28



—ZZ T H instituto da Habitacio Concurso de concegdo PA.130.2022.0000409
—ZZ [ eda Reabilitacdo Urbana Relatério Final do Juri

PROJLCTC DL LOAMCIC CC 11ABMAGAD NA RLA DAS QUINTAS, ALIAADA - Pla.14 142

PIA.14 - Projeto de edificio de habitag&o na Rua das Quintas 20 | 28



—ZZ T H instituto da Habitacio Concurso de concegio PA.130.2022.0000409
ZZZ R eda Reabilitacdo Urbana Relatdrio Final do Juri

14. RESTANTES TRABALHOS DE CONCEGCAO CONSTANTES DA LISTA ORDENADA

Nas paginas seguintes sdo apresentados os painéis dos restantes Trabalhos de Concecdo que foram objeto de
avaliacdo e que se encontram incluidos na lista de ordenagéo constante do ponto 10 do presente Relatério Final do

Jari.
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Trabalho de Concecdo 251038
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5.2 lugar
Trabalho de Concec¢do 251047
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6.2 lugar
Trabalho de Concegdo 251117
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8.2 lugar
abalho de Concecdo 251080
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9.2 lugar
Trabalho de Concecdo 251034
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15. CONSIDERAGCOES FINAIS

Concurso de concegdo PA.130.2022.0000409
Relatério Final do Juri

O presente concurso corresponde ao nono empreendimento habitacional a langar pelo IHRU, I.P., em terrenos

propriedade deste Instituto no Plano Integrado de Almada e, cumulativamente, a décima primeira operagdo no

ambito de um ambicioso plano de desenvolvimento habitacional a destinar a Arrendamento Acessivel.

O numero de concorrentes e o nivel de qualidade das propostas sdo provas inequivocas do empenho e entusiasmo

com que as equipas projetistas tém abragado este desafio.

Considerando a qualidade global dos projetos apresentados, a diversidade de solugdes, o grau de desenvolvimento

das propostas e o facto de ter sido possivel concluir este concurso num periodo relativamente curto, confirma-se a

justeza e a pertinéncia da opcdo do IHRU, I.P., por ter decidido selecionar a equipa projetista através de um concurso

publico de concec¢do de ambito internacional.

Importa ainda ter presente que o Juri tem consciéncia que o sucesso desta aposta do IHRU, I.P., é também um

resultado direto da estreita colaboracdo entre esse Instituto, o Municipio de Almada e a Ordem dos Arquitectos,

entidades cujo apoio foi absolutamente determinante para o desenvolvimento dos trabalhos do Juri e para o

processo de concurso no seu todo.

Lisboa, 26 de julho de 2022
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