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1. OBJETO DO CONCURSO

Opresenteconcursode conceção,promovidopelo IHRU- Instituto da Habitaçãoe da ReabilitaçãoUrbana,I.P., com

a assessoriatécnicada SecçãoRegionalde Lisboae Valedo Tejo da Ordemdos Arquitectos(OA-SRLVT)e com o

apoio institucionaldo Município de Almada,tem como objeto a seleçãode 1 (um) Trabalhode Conceçãopara

elaboraçãodo Projetode edifíciode habitaçãona RuadasQuintas,localizadono PlanoIntegradode Almada,para

cujaconcretizaçãoe desenvolvimentoo IHRU,I.P., tem a intensãode celebrarum contratode prestaçãode serviços

nasequênciade um procedimentode ajustedireto realizadoaoabrigodaalíneag)do n.º 1 do artigo27.º do Código

dosContratosPúblicos.

Esteconcursofoi publicitadoatravésdo Anúnciode procedimenton.º 5422/2022, enviadoparapublicaçãoa 29 de

abril de 2022e publicadono Número84 do Diárioda República- II Série,de 2 de maio de 2022e do Anúnciode

Concursode Conceçãon.º 2022/S087-237409, publicadono Suplementodo JornalOficialda UniãoEuropeia,tendo

as respetivaspeçassido disponibilizadasna plataformaeletrónicade contrataçãopúblicaAnoGove nos sítiosdo

IHRU,I.P. e daOA-SRLVT.

2. PROGRAMA

De acordo com o ProgramaPreliminar,a intervenção deveria cumprir os parâmetros urbanísticosdefinidos,

nomeadamenteaoníveldosalinhamentos,cércease áreade construção.

Deveriaserprevistoum total de 27 fogos,comumadistribuiçãopreferencialde tipologiasde acordocomo definido

no ponto 6 do ProgramaPreliminar,ou seja,8 T1, 11 T2, 6 T3 e 2 T4, sem prejuízoda possibilidadede algum

ajustamentopontuala estesnúmeros,desdequesecumprisseo númerototal de fogos.

Ovalordaáreabrutadeconstruçãoacimado solonãopoderiaultrapassar2.820,0 m2, enquantoquea áreabrutade

construçãototal estarialimitadaa 4.030,0 m2, áreaessaondeseincluiriaasáreasdestinadasaoestacionamentoe às

arrecadações.

Deveria ser consideradoo número de lugares de estacionamentorequerido pela legislaçãoe regulamentos

aplicáveis,a resolverintegralmenteno interior do conjuntoedificado,a que acresceriamos necessárioslugaresno

exterior. Deveriam,igualmente,ser previstoslugarespara estacionamentode bicicletas,quer no interior do lote,

querno exterior.

Napropostaa elaborar,a áreadashabitaçõesdeveriaatenderao limite de áreaspor fogodeterminadopeloregime

da Habitaçãoa CustosControlados,podendoserconsideradasasmajoraçõesprevistasnesseregime. A organização

das habitaçõesdeveria ter em consideraçãoa preferênciapor soluçõesque assegurassema possibilidadede

ventilaçãonaturaltransversal.
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3. LOCAL DE INTERVENÇÃO

O local de intervenção,com uma área de 2.128,0 m2, localiza-se no lado sul da RuadasQuintas. O polígonodo

terreno inclui umamoradiae respetivosanexos,os quaisdeverãoserdemolidos,bem comoumafaixaestreitaque

que estabelecea ligaçãoà Ruada BoaEsperança. A nascente,o terreno confinaum edifíciode habitaçãocoletiva,

enquantoque,a poente,confinacomumaoutra moradia. A topografiaapresentaum decliveacentuadoentre a Rua

dasQuintase a RuadaBoaEsperança.
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4. JÚRI DO CONCURSO

Opresenteconcursofoi conduzidopor um Júridesignadopor deliberaçãodo ConselhoDiretivodo IHRU,I.P..

O Júriiniciouassuasfunçõesno dia útil subsequenteà datade envioparapublicaçãodo Anúnciodo concursona II

Sériedo Diárioda República,exercendoas suasfunçõesde acordoe conformeo estabelecidono artigo 68.º do

Códigodos ContratosPúblicos,competindo-lhe praticar todos os atos e realizartodas as diligênciasrelacionadas

com o presente concursocuja competêncianão seja cometida ao IHRU,I.P., nomeadamentea prestaçãode

esclarecimentosnecessáriosà boacompreensãoe interpretaçãodaspeçasdo concurso,a avaliaçãodaspropostase

a elaboraçãodo presenteRelatório.

Ostrabalhosdo Júriforamapoiadospelogestordo procedimentodesignadopeloConselhoDiretivodo IHRU,I.P..

As deliberaçõesdo Júri sobre a ordenaçãodos Trabalhosde Conceçãoapresentadosou sobre a exclusãodos

mesmospor inobservânciada descriçãodas características,das particularidades,das referênciase de quaisquer

outrosrequisitosqueestesdevemapresentar,têm caráctervinculativoparao IHRU,I.P., nãopodendoseralteradas

depoisde concluídoo presenterelatórioe conhecidaa identidadedosconcorrentes.

O Júridesignadopelo ConselhoDiretivodo IHRU,I.P., paraapreciaçãodosTrabalhosde Conceçãoapresentadosao

presenteconcurso,foi compostopelosseguintesmembrosefetivos:

Presidente

LuísMariaVieiraPereiraRoxoGonçalves,arquiteto,Vogaldo ConselhoDiretivodo IHRU,I.P.

Membrosefetivos indicadospelo IHRU,I.P.

PauloJorgeAlvesdosReis,engenheiro,diretor daDireçãodePromoçãoe Reabilitaçãodo PatrimónioImobiliário,em

substituiçãodaarquitetaAnaCláudiaMiguénsGomesde Almeida

JoelAntónioGonçalvesPereira,engenheiro,técnicodo Departamentode Promoçãoe Reabilitaçãodo Sul

Membro efetivo indicadopelaCâmaraMunicipal de Almada

LuísFilipeAzenhaBernardo,arquiteto

Membro efetivo indicadopelaSecçãoRegionalde Lisboae Valedo TejodaOrdemdosArquitectos

TiagoBotelhoAlberto,arquiteto

5. CRITÉRIOS DE SELEÇÃO

Conformeestabelecidono artigo 18.º dosTermosde Referência,oscritériosde seleçãodostrabalhose a respetiva

ponderaçãoforamosseguintes:

C.1 Qualidadeestéticae coerênciaglobaldasoluçãoconcetual: 30%

C.2 Racionalidadeconstrutivae exequibilidadefinanceira: 25%

C.3 Adequaçãoaosobjetivosdo ProgramaPreliminar: 15%

C.4 Articulaçãocomo território e sistemasenvolventes: 15%

C.5 Articulaçãocomo território e sistemasenvolventes: 15%
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6. RESPOSTAS AOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO APRESENTADOS PELOS INTERESSADOS

Não tendo sido apresentado,pelosconcorrentes,qualquerpedido de esclarecimento,a primeira reuniãodo Júri

teve lugar no dia 30 de junho de 2022, pelas10:00. Nestareunião,o Júri deslocou-se ao local de intervençãoe

debateuo conteúdodo ProgramaPreliminare ascondicionantesurbanísticasdesteprojeto.

7. ABERTURA DOS TRABALHOS DE CONCEÇÃO

No mesmodia 30 de junho, pelas11:30, o Júri inicioua segundareunião,começandopor descarregaros ficheiros

dos Trabalhosde Conceção,submetidosatravésda plataformaeletrónica,e verificouterem sido apresentados10

Trabalhosde Conceção. Comexceçãodo Trabalhode Conceçãocom o número251481, todos os trabalhosforam

entreguesdentro do prazoestabelecido,ou seja,até às17:00 horasdo dia28 de junhode 2022.

De seguida,o Júri deu início à aberturados invólucrosreferidosno artigo 16.º dos Termosde Referência,tendo

verificado que também todos eles foram entreguesdentro do prazo estabelecido,com exceçãodo Trabalho

Conceçãocom o número251481atrásreferido. Ospainéis,os cadernosA3 e os invólucrosforam todosrubricados

pelosmembrosdo Júri.

Concluídaa abertura dos invólucros,o Júri procedeuà associaçãode cadaconjunto de painéiscom as peçasdos

Trabalhosde Conceçãosubmetidasnaplataformaeletrónica,tendosidoapostoem todosospainéise cadernosA3 o

número atribuído de forma automáticapor essaplataforma. Essemesmo número foi colocadonos respetivos

invólucros,osquaisforam,de seguida,devidamenteguardados.

Relativamenteao Trabalhode Conceçãocom o número 251481, o Júri constatou que, para além dos atrasos

registadosna submissãona plataformaeletrónica(às22:42 do dia 30 junho)e na entregado invólucrocontendoos

painéise o cadernoA3 (às 18:47 do dia 30 junho), os ficheirossubmetidosna plataformanão se encontravam

legíveis. Atento esteconjuntode situações,o Júrideliberou,por unanimidade,a exclusãodo Trabalhode Conceção

como número251481, por aplicaçãodo dispostonasalíneasa)e b) do artigo22.º dosTermosde Referência.

Osdocumentossubmetidosna tipologiaBoletinsde Identificação/Declaraçõesnãoforamdescarregados,mantendo-

se encriptadosna plataformaeletrónicaaté à submissãodo presenterelatório nessaplataforma,estandoassim

asseguradoo anonimatodos Trabalhosde Conceção,tal como se encontra previsto no n.º 2 do artigo 2.º dos

Termosde Referência.
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8. VERIFICAÇÃO DE QUESTÕES FORMAIS DOS TRABALHOS DE CONCEÇÃO ENTREGUES

Concluídaa abertura dos Trabalhosde Conceção,o Júri, em sessãoprivada, iniciou a análisedestestrabalhos,

procedendoao seu exameformal, verificandose existiamrazõespara a sua não ordenação,de acordo com o

estabelecidonaalíneab) do n.º 2 do artigo21.º dosTermosde Referência.

O Júri iniciou então o exameformal de cadaum dos Trabalhosde Conceção,para verificar se todos incluíama

totalidadedoselementosexigidosno artigo13.º dosTermosde Referência,apresentadosde acordocomo prescrito

nosartigos14.º e 15.º do mesmodocumento. Emresultadodesseexame,o Júriverificouque:

a) os Trabalhosde Conceçãocom os números251034e 251047apresentamalçadoscom elementosde cor, em

desconformidadecomo dispostonasubalíneai) daalíneac)do n.º 1 do artigo14.º dosTermosde Referência;

b) o Trabalhode Conceçãocom o número251055apresentaplantascom elementosde cor, em desconformidade

como dispostonasubalíneai) daalíneab) do n.º 1 do artigo14.º dosTermosde Referência;

c) os painéisdo Trabalhode Conceçãocom o número251034apresentamuma dimensãosuperiorà indicada,em

desconformidadecomo dispostonaalíneaa)do n.º 1 do artigo15.º dosTermosde Referência;

d) os Trabalhosde Conceçãocom os números 251038, 251080 e 251206 apresentavadeficiênciasno que diz

respeito ao cumprimento do disposto na subalíneaii) da alíneab) do n.º 1 do artigo 14.º dos Termosde

Referência.

Atenta a previsãoconstantedo n.º 2 do artigo 20.º dos Termosde Referência,o Júrideliberou,por unanimidade,

nãoexcluirosTrabalhosde Conceçãoacimaidentificadosnasalíneasa)a d) por considerarsetrataremde faltasnão

essenciaisquepudessemserimpeditivasdaanálisee daavaliaçãodestestrabalhos.

Tendoem consideraçãoo númerode Trabalhosde Conceçãoa apreciare a complexidadedo projeto,o Júriestimou

seremnecessáriosaproximadamente30 diasparaosanalisare paraosclassificarde modoa produzirumalistacom

a sua ordenaçãoe para apresentar,ao órgão que tomou a decisão de selecionar,este relatório para ser

devidamentehomologado. Emcumprimentodo dispostono n.º 1 do artigo 21.º dos Termosde Referência,o Júri

comunicouessaestimativaaos interessados,atravésde aviso publicadonos locais indicadosno artigo 5.º dos

Termosde Referência.
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9. ANÁLISE E APRECIAÇÃO DOS TRABALHOS DE CONCEÇÃO

O Júriprocedeua umanovaanálisedos9 Trabalhosde Conceçãoe considerouque todosestestrabalhospossuíam

valorabsolutoe estavamemcondiçõesde seravaliadose ordenados.

O facto dosTrabalhosde Conceçãoterem sidoentreguesem suportedigital e em suportefísicofoi um contributo

significativoparatornar maiseficaz,tanto a análisede forma individualpor parte de cadamembrodo Júri,comoo

debateentre osmembrosdo Júrisobreum ou maisTrabalhosde Conceção.

No decorrerdasváriassessõesprivadas,o Júriprocedeuà análiseindividuale em grupodosTrabalhosde Conceção

admitidos, em termosde valorrelativo. Houvetrocade opiniõese amplodebateentre osmembrosdo Júri,osquais

manifestaramo seu entendimento sobre as soluçõesapresentadas,em função da sua própria experiência

profissionale formaçãoespecífica.

Naanáliseefetuada,o Júriteveem consideraçãoobservânciadoscritériosde avaliaçãoconstantesdo n.º 1 do artigo

20.º dosTermosde Referência,bem comoos critériosparapontuaçãodosfatoresdiscriminadosno n.º 2 do artigo

20.º e densificadosno AnexoVIIdaqueledocumento.

OJúriconstatoucomagradoo facto dosTrabalhosde Conceçãoapresentaremdiferentesabordagensaostemasda

organizaçãodashabitaçõese dasopçõesconstrutivas. No entanto,o Júriverificoutambéma existênciade algumas

propostasque não levaramem conta o dispostono programano que se refere à necessidadede exposiçãosolar

duplae ventilaçãocruzadadosfogosde tipologiasuperiora T1, bem comoà distribuiçãodastipologiaspropostas,

fatoresque influenciarama apreciaçãodessestrabalhos.
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10. ORDENAÇÃO DOS TRABALHOS

Concluídaa análisedosTrabalhosde Conceção,o Júriatribuiu,por unanimidade,a classificaçãode cadasubcritério

de avaliaçãoparacadaum dessestrabalhos,aplicandode seguidaosvaloresde ponderaçãoestabelecidosno n.º 1

do artigo 20.º dos Termos de Referênciapara determinaçãoda pontuação de cada um dos cinco critérios,

procedendoassimà ordenaçãodosTrabalhosde Conceção,conformeconstado quadroseguinte:
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30% 25% 15% 15% 15%

251055 15,0 14,4 14,0 14,6 15,0 14,640 1.º lugar

251095 14,4 13,4 14,0 16,6 14,8 14,480 2.º lugar

251099 13,6 14,2 13,4 14,2 13,8 13,840 3.º lugar

251038 13,4 13,8 13,8 14,0 13,6 13,680 4.º lugar

251047 12,0 13,4 14,2 13,8 14,2 13,280 5.º lugar

251117 12,2 13,4 13,6 12,2 12,6 12,770 6.º lugar

251206 13,0 12,2 12,8 12,2 12,4 12,560 7.º lugar

251080 14,0 11,6 10,8 10,6 12,4 12,170 8.º lugar

251034 10,6 13,0 10,4 12,2 11,6 11,560 9.º lugar

C
 1

C
 2

C
 3

C
 4

C
 5

N
ú
m

e
ro

 d
o
 T

ra
b
a
lh

o
 d

e
 C

o
n
ce

çã
o

P
o
n
tu

a
çã

o
 f
in

a
l

O
rd

e
n
a
çã

o
 f
in

a
l



PIA.14 - Projeto de edifício de habitação na Rua das Quintas

Concurso de conceção PA.130.2022.0000409
Relatório Final do Júri

10 |  28

11. PROPOSTA DE ATRIBUIÇÃO DE PRÉMIOS

Combasenosresultadosconstantesda lista ordenada,o Júripropõeao ConselhoDiretivodo IHRU,I.P., enquanto

órgãoda EntidadeAdjudicanteque tomou a decisãode selecionar,a atribuiçãodosseguintesprémios,nostermos

do dispostonosnúmeros2 a 4 do artigo23.º dosTermosde Referência:

12. TRABALHO DE CONCEÇÃO A SELECIONAR

Combasenosresultadosconstantesda listaordenada,o JúripropõeaoConselhoDiretivodo IHRU,I.P., a seleçãodo

Trabalhode Conceçãoidentificadopelo número 251055para o desenvolvimentode um procedimentode ajuste

direto, ao respetivoconcorrente,a realizarao abrigoda alíneag) do n.º 1 do artigo 27.º do CódigodosContratos

Públicos,tendenteà celebraçãode um contratode prestaçãode serviçosparaa elaboraçãodo projeto do edifíciode

habitaçãona RuadasQuintas,em Almada,conformedispostonosnúmeros1 e 2 do artigo 1.º e do n.º 1 do artigo

24.º dos Termosde Referência. Nas páginasseguintessão apresentadosalgunselementosdeste Trabalhode

Conceção.

Distinção Tipo de prémio Valor

1.º Prémio 251055 Prémio de consagração ϵ пΦсллΣлл

2.º Prémio 251095 Prémio de participação ϵ оΦсллΣлл

3.º Prémio 251099 Prémio de participação ϵ нΦуллΣлл

Trabalho

de Conceção
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1.º lugar
Trabalho de Conceção 251055

A propostaapresentauma mais-valiana suarelaçãocom a envolvente,aproveitandoa quebrado edifícioem dois

blocosindependentesparadesconstruiro alinhamentoexistentee marcaro acessopedonalao jardima tardoz.

Estasoluçãopermitea quebravisualdacontinuidadedo circuitopedonalnorte sulexistente,marcandoe reforçando

urbanisticamentea centralidadena Rua das Quintas, com os espaçoscomerciais,a entrada do edifício e o

estacionamentode bicicletas.

A relaçãode continuidadecom o jardim interior do quarteirãoreforçae valorizao espaçourbano,sendoaindade

salientar o aproveitamentodas cotas do jardim já existente e o acessoao estacionamentopela Rua da Boa

Esperança.

OJúridestacaa qualidadedasfachadas,de umasimplicidadecontemporânea,a orientaçãodosfogosem funçãoda

exposiçãosolar,dispondona suamaioriade dupla ventilação,bem como a dicotomiaentre as áreassociaise as

áreasde maior intimidade na compartimentaçãodas habitações,com a extensãoda zonasocialpara o exterior

atravésde amplasvarandas.

O júri salientaaindaa forma comofoi resolvidoum vaziourbanísticoalgocomplexo,e comoa propostaconseguiu

responderascondicionantestécnicasconstrutivasexigidaspara este tipo de edificação,sendoevidenteo cuidado

com os processosconstrutivos,manifestadopela adoçãode soluçõesque procuramassegurara durabilidadee a

resistênciaaodesgastedecorrentedautilizaçãodashabitações.

A existênciade vãosdas instalaçõessanitáriasna empenapoente e a soluçãode άǘǊƛƴŎƘŜƛǊŀέna relaçãocom os

edifíciosa suldeverãoserreequacionadasaquandodo desenvolvimentodo projeto.
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13. TRABALHOS DE CONCEÇÃO A DISTINGUIR

Naspáginasseguintessãoapresentadosos Trabalhosde Conceçãoque são objeto de propostade atribuiçãode

prémiosde participação,conformeindicadono ponto 11 do presenteRelatórioFinaldo Júri.
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2.º lugar
Trabalho de Conceção 251095

A propostaevidencia-se por uma especialatençãona sua inserçãourbana e arquitetónica,contribuindo para a

criação de novos espaçospúblicos de utilização e fruição coletiva qualificados,potenciando uma coerente

continuidadedos espaçosde circulaçãoe interaçãocom as atividadescomerciaispropostasnos pisostérreos do

edifício.

Destaca-se igualmentea forma de como é potenciadaa relação pedonal entre ruas, resolvendoa acentuada

diferençade cotasdo quarteirão,bemcomoo cuidadonasalvaguardadossistemasde vistasexistentesno contexto

damalhaurbanaondeseinseree naarticulaçãomorfológicacomasárease edifíciosadjacentes..

Apesarde assegurarumarespostaaosobjetivosdo programa,apresentandoumaorganizaçãoracionale eficazdos

fogos e dos espaçosde circulaçãointerna do edifício, considera-se, contudo, que existemcondiçõespara uma

melhorclarificaçãoe melhoriadassoluçõesapresentadas.

A propostaprocuradar respostaaos objetivosdo programa,apresentandouma boa organizaçãodo interior das

habitaçõese assegurandoa ventilaçãotransversaldosespaçosinteriores.

O Júri consideroua existênciade algunsaspetosmenos conseguidos,destacando-se a falta de privacidadenas

habitaçõesao nível do piso térreo, a soluçãoapresentadapara os espaçossituadosabaixoda cota de soleirae a

opçãopor doiscorredoresa partir de um úniconúcleode acessosverticais.
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3.º lugar
Trabalho de Conceção 251099

A propostarevelaumaabordagemsingularna inserçãourbanae arquitetónicapreconizada,nomeadamenteatravés

do recursoa um cuidadojogo de diferentesvolumesedificadospara a Ruada Quintas,contribuindodestemodo

paraumamitigaçãodo impactevolumétriconaenvolventee paraa salvaguardadossistemasde vistasexistentesno

contextodamalhaurbanaondeseinsere.

A sobriedadee a elegânciado desenhonão é completamentehomogénea,sendo a relaçãocom o miolo do

quarteirãoum poucoprejudicadapelaa imagemmonolíticadospisosinferioresdo edifício.

OJúridestacao pragmatismona organizaçãoe disposiçãodosfogose dosespaçosde circulaçãointernado edifício,

ainda que a opção por 3 núcleosde acessosverticais implica uma redução da área disponívelpara afetar às

habitações.

A questão da ventilaçãotransversale da privacidadede algumasdas habitaçõese o tratamento do espaço

envolventea sulrevelam-secomosituaçõesa melhorar.
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14. RESTANTES TRABALHOS DE CONCEÇÃO CONSTANTES DA LISTA ORDENADA

Nas páginasseguintessão apresentadosos painéisdos restantesTrabalhosde Conceçãoque foram objeto de

avaliaçãoe que seencontramincluídosna listade ordenaçãoconstantedo ponto 10 do presenteRelatórioFinaldo

Júri.
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4.º lugar
Trabalho de Conceção 251038
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5.º lugar
Trabalho de Conceção 251047




