— == I H instituto da Habitacdio
—e= %L, P da Reabilitagao Urbana

Concurso de concegdo para a elaboracéo do
Projeto do conjunto habitacional na Avenida Joaquim Campos, em Setubal

RELATORIO FINAL DO JURI

Novembro de 2022

N
N
N
-

ey ¥

Q
SETUBAL

MUNICiPIO PATTICIPADO SR LVT




Concurso de concegdo PA.130.2022.0000411
Relatorio Final do Jari

ca= LEL 1

INDICE

Objeto do concurso

Programa

Local de intervencdo

Juri do concurso

Critérios de selecao

Respostas aos pedidos de esclarecimento apresentados pelos interessados
Abertura dos Trabalhos de Conce¢édo

Verificacdo de questbes formais dos Trabalhos de Concecdo entregues

© O N o o s~ WD PR

Anélise e apreciacdo dos Trabalhos de Concecdo

© 00 N OO o o o~ W W

(WY
o

. Ordenacéo dos trabalhos

(BN
(SN
(BN
o

. Proposta de atribuicédo de prémios

[EY
N
=
o

. Trabalho de Concecdo a selecionar

(WY
w
[N
(ep]

. Trabalhos de Concecéo a premiar

[EY
N
N
[00]

. Considerac0es finais

PIS.A7 - Projeto do conjunto habitacional na Avenida Joaquim Campos 2] 29



TH  instituto da Habitagdo Concurso de concegédo PA.130.2022.0000411
AJ edaReabil Relatdrio Final do Jdri

OBJETO DO CONCURSO

O presente concurso de concecao, promovido pelo IHRU - Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P., com
a assessoria técnica da Seccdo Regional de Lisboa e Vale do Tejo da Ordem dos Arquitectos (OA-SRLVT) e com o
apoio institucional do Municipio de Settbal, tem como objeto a selecdo de 1 (um) Trabalho de Conce¢do para
elaboracdo do Projeto do conjunto habitacional na Avenida Joaquim Campos, localizado no Plano Integrado de
Setubal, para cuja concretizacdo e desenvolvimento o IHRU, L.P., tem a intensdo de celebrar um contrato de
prestacdo de servicos na sequéncia de um procedimento de ajuste direto realizado ao abrigo da alinea g) do n.° 1 do
artigo 27.° do Cédigo dos Contratos Publicos.

Este concurso foi publicitado através do Anuncio de procedimento n.° 7165/2022, enviado para publicacdo a 1 de
junho de 2022 e publicado no Nimero 109 do Diario da Republica - Il Série, de 6 de junho de 2022 e do Anuncio de
Concurso de Concecdo n.° 2022/S 107-301762, publicado no Suplemento do Jornal Oficial da Unido Europeia, tendo
as respetivas pecas sido disponibilizadas na plataforma eletrénica de contratacdo publica AnoGov e nos sitios do
IHRU, I.P. e da OA-SRLVT.

PROGRAMA

De acordo com o Programa Preliminar, a intervencdo deveria cumprir os parametros urbanisticos definidos,
nomeadamente ao nivel dos alinhamentos, cérceas e area de construcao.

Deveria ser previsto um total de 183 fogos, com uma distribuicdo preferencial de tipologias de acordo com o
definido no ponto 6 do Programa Preliminar, ou seja, 20 T1, 123 T2 e 40 T3, sem prejuizo da possibilidade de algum
ajustamento pontual a estes nlmeros, desde que se cumprisse o nimero total de fogos e ainda 510,0 m2para
COmMErcio e servigos.

O valor da area bruta de construgéo acima do solo ndo poderia ultrapassar 19.377,0 m?, a que acresce a area bruta
de construcdo abaixo do solo destinada ao estacionamento e as arrecadacoes.

Deveria ser considerado o ndmero de lugares de estacionamento requerido pela legislacdo e regulamentos
aplicaveis, a resolver integralmente no interior do conjunto edificado, a que acresceriam 0s necessarios lugares no
exterior. Deveriam, igualmente, ser previstos lugares para estacionamento de bicicletas, quer no interior do lote,
quer no exterior.

Na proposta a elaborar, a area das habitac6es deveria atender ao limite de areas por fogo determinado pelo regime
da Habitacdo a Custos Controlados, podendo ser consideradas as majoragdes previstas nesse regime. A organizacdo
das habitacBes deveria ter em consideracdo a preferéncia por solucBes que assegurassem a possibilidade de
ventilacdo natural transversal.
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3. LOCAL DE INTERVENGAO

A presente operacdo localiza-se num terreno com uma area de 16.289 m2, junto ao Bairro da CHE Setlbal,
confrontando a Norte e a Ponte com a Avenida Joaquim Campos, a Sul com a Rua do Festroia e a Nascente com a
Avenida Jilio Santos. Na identificacdo da delimitacdo da area de intervencdo prevalecia o poligono desenhado no
levantamento topogréfico.
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4. JURI DO CONCURSO
O presente concurso foi conduzido por um Jiri designado por deliberagédo do Conselho Diretivo do IHRU, I.P..

O Jari iniciou as suas fungdes no dia util subsequente a data de envio para publicacdo do Anuncio do concurso na Il
Série do Diario da Republica, exercendo as suas funcdes de acordo e conforme o estabelecido no artigo 68.° do
Cdédigo dos Contratos Publicos, competindo-lhe praticar todos os atos e realizar todas as diligéncias relacionadas
com o0 presente concurso cuja competéncia ndo seja cometida ao IHRU, I.P., nhomeadamente a prestacdo de
esclarecimentos necessarios a boa compreensao e interpretacao das pecgas do concurso, a avaliacdo das propostas e
a elaboragdo do presente Relatério.

Os trabalhos do Jari foram apoiados pelo gestor do procedimento designado pelo Conselho Diretivo do IHRU, I.P..

As deliberacbes do Juri sobre a ordenagdo dos Trabalhos de Concecdo apresentados ou sobre a exclusdo dos
mesmos por inobservancia da descricdo das caracteristicas, das particularidades, das referéncias e de quaisquer
outros requisitos que estes devem apresentar, tém caracter vinculativo para o IHRU, |.P., ndo podendo ser alteradas
depois de concluido o presente relatorio e conhecida a identidade dos concorrentes.

O Jari designado pelo Conselho Diretivo do IHRU, I.P., para apreciacdo dos Trabalhos de Concecdo apresentados ao
presente concurso, foi composto pelos seguintes membros:

Presidente
Paulo Jorge Alves dos Reis, engenheiro civil, diretor da Direcdo de Promocéo e Reabilitacdo do Patriménio Imobiliario
do IHRU, I.P.

Membros efetivos indicados pelo IHRU, I.P.
Pedro Luis Dias da Silva Durand, arquiteto, técnico do Departamento de Promocao e Reabilitacéo do Sul
Andreia Sofia Ferreira Castilho, engenheira, técnica do Departamento de Promocao e Reabilitacdo do Norte

Membro efetivo indicado pela Camara Municipal de Setubal
AnaRita Moreno Morais e Silva, arquiteta

Membro efetivo indicado pela Sec¢do Regional de Lisboa e Vale do Tejo da Ordem dos Arquitectos
Rita Francisca Aguiar Rodrigues Lopes Ribeiro, arquiteta

Membro suplente indicado pelo IHRU, I.P.
Vitor Manuel Carneiro Pinto Rei, arquiteto, técnico do Departamento de Promocéo e Reabilitagdo do Sul

Membro suplente indicado pela Camara Municipal de Setubal
Licia Cristina de Jesus Val d’Arquinha, arquiteta

Membro suplente indicado pela Sec¢do Regional de Lisboa e Vale do Tejo da Ordem dos Arquitectos
Duarte Maria Saldanha Lencastre Caldas de Almeida, arquiteto

5. CRITERIOS DE SELECAO

Conforme estabelecido no artigo 18.° dos Termos de Referéncia, os critérios de sele¢do dos trabalhos e a respetiva
ponderacdo foram os seguintes:

C.1 Qualidade estética e coeréncia global da solugédo concetual: 30%
C.2 Racionalidade construtiva e exequibilidade financeira: 25%

C.3 Adequacdo aos objetivos do Programa Preliminar: 15%

C.4 Articulacdo com o territério e sistemas envolventes: 15%

C.5 Sustentabilidade e aspetos de manutencao futura: 15%
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6. RESPOSTAS AOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO APRESENTADOS PELOS INTERESSADOS

A engenheira Andreia Sofia Ferreira Castilho, por motivos imprevistos ficou impossibilitada de participar no jari do
concurso, tendo sido substituida pelo membro suplente, arquiteto Vitor Manuel Carneiro Pinto Rei.

O Jari reuniu-se pela primeira vez no dia 13 de julho, comecando por deslocar-se ao local de intervencgéo e
procedendo, de seguida, nas instalagdes do IHRU, I.P., a elaboragdo das respostas aos pedidos de esclarecimento
apresentados na plataforma eletronica até ao dia 28 de julho, conforme disposto no artigo 13.° dos Termos de
Referéncia.

As respostas aos pedidos de esclarecimento foram vertidas num documento que, depois de devidamente validado
pelos membros do Jdri, foi disponibilizado no dia 15 de julho, em simultaneo, a todos interessados, na plataforma
eletrénica AnoGov e nos sitios do IHRU, I.P., e da Seccdo Regional de Lisboa e Vale do Tejo da Ordem dos
Arquitectos.

7. ABERTURA DOS TRABALHOS DE CONCECAO

No dia 6 de setembro, pelas 10:30, o Jdri iniciou a segunda reunido. Aberto o procedimento na plataforma, o técnico
procedimental descarregou os ficheiros dos Trabalhos de Concegdo, submetidos através da plataforma eletronica,
disponibilizando ao Juri esses mesmo ficheiros, com excecdo dos ficheiros editaveis .docx e .xIsx. O Juri verificou
terem sido apresentadas 10 candidaturas na tipologia Trabalhos de Concecédo, todas entregues dentro do prazo
estabelecido, ou seja, até as 17:00 horas do dia 25 de agosto de 2022.

De seguida, o Jari deu inicio a abertura dos invélucros referidos no artigo 16.° dos Termos de Referéncia, tendo
verificado que também todos eles foram entregues dentro do prazo estabelecido. Os painéis, os cadernos A3 e 0s
involucros foram todos rubricados pelos membros do Juri.

Concluida a abertura dos involucros, o Jari procedeu a associacdo de cada conjunto de painéis com as pegas dos
Trabalhos de Concegédo submetidas na plataforma eletrdnica, tendo sido aposto em todos os painéis e cadernos A3 o
nimero atribuido de forma automatica por essa plataforma. Esse mesmo nimero foi colocado nos respetivos
involucros, os quais foram, de seguida, devidamente guardados.

Relativamente aos elementos submetidos na candidatura com o nimero 254826, o Jiri verificou tratar-se de uma
declaracdo de preco anormalmente baixo.

Relativamente ao Trabalho de Conce¢do com o nimero 255331, o Jari constatou que o mesmo foi submetido na
Plataforma Eletronica em conjunto com o respetivo boletim de identificacdo e a declaragdo de compromisso.

Atento este conjunto de situacdes, o Jari deliberou, por unanimidade, a exclusdo do Trabalho de Concecdo com o
nimero 255331, por quebra de anonimato, ao abrigo do disposto na alinea c) do artigo 22.° dos Termos de
Referéncia. O Jari deliberou ainda, também por unanimidade, a exclusdo da candidatura com o nimero 254826,
pelo facto de ndo corresponder aos documentos que deveriam materializar os Trabalhos de Conceg¢do, nos termos
do disposto na alinea b) do artigo 22.° dos Termos de Referéncia.

Os documentos submetidos na tipologia Boletins de Identificacdo/Declara¢gdes ndo foram descarregados, mantendo-
se encriptados na plataforma eletrénica até a submissdo do presente relatdrio nessa plataforma, estando assim
assegurado o anonimato dos Trabalhos de Concecéo, tal como se encontra previsto no n.° 2 do artigo 2.° dos

Termos de Referéncia.
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8. VERIFICACAO DE QUESTOES FORMAIS DOS TRABALHOS DE CONCECAO ENTREGUES

Concluida a abertura dos Trabalhos de Concecdo, o Juri, em sessdo privada, iniciou a andlise destes trabalhos,
procedendo ao seu exame formal, verificando se existiam razdes para a sua ndo ordenacdo, de acordo com o
estabelecido na alinea b) do n.° 2 do artigo 21.° dos Termos de Referéncia.

.....

totalidade dos elementos exigidos no artigo 13.° dos Termos de Referéncia, apresentados de acordo com o prescrito
nos artigos 14.° e 15.° do mesmo documento. Em resultado desse exame, o Juri verificou que:

a) A planta de implantagdo do painel 1 dos trabalhos de conce¢do com os nimeros 255291, 255310 e 255380 nédo
coincidem com o poligono assinalado para o efeito na Planta geral da area de intervencdo (Anexo I.A),
encontrando-se em desconformidade com o estabelecido na subalinea i) da alinea a) do n.° 1 do artigo 14° dos
Termos de Referéncia;

b) A planta de implantagdo no painel 1 do trabalho de conce¢do com o nimero 255291 por ser flagrantemente
inferior ao poligono assinalado na Planta geral de intervencdo, ndo permite evidenciar a relagdo dos volumes
propostos com a envolvente, encontrando-se em desconformidade com a subalinea ii) da alinea a) do n.° 1 do
artigo 14.° dos Termos de Referéncia;

c) As plantas de implantagdo no painel 1 dos trabalhos de concegdo com os nimeros 255291, 255310, 255351,
255380 e 255392 nao apresentam de todo ou com a devida clareza as cotas altimétricas utilizando o referencial
da cota 00.00 do projeto e, nas soleiras dos principais acessos propostos, a sua correspondéncia com o sistema de
cotas do levantamento topografico, encontrando-se em desconformidade com o estabelecido na subalinea vi) da
alinea a) do n.° 1 do artigo 14.° dos Termos de Referéncia e alinea b) do n.° 2 do mesmo artigo;

d) As plantas dos pisos dos trabalhos de conce¢do com os nimeros 255306, 255380 e 255392 apresentam manchas
coloridas a destacar espagos ou elementos nos exteriores, encontrando-se em desconformidade com o
estabelecido na subalinea i) da alinea b) do n.° 1 do artigo 14° dos Termos de Referéncia;

e) As plantas dos pisos dos trabalhos de conce¢do com os numeros 255291, 255351, 255380 e 255392 nédo
apresentam junto a identificacdo de cada tipologia dos fogos as respetivas areas determinadas de acordo coma
Portaria n.° 65/2019, encontrando-se em desconformidade com a subalinea ii) da alinea b) do n.° 1 do artigo 14°
dos Termos de Referéncia;

f) As plantas dos pisos (piso térreo) dos trabalhos de concecdo com os nimeros 255146 e 255380 ndo apresentam
as cotas altimétricas utilizando o referencial da cota 00.00 do projeto e, nas soleiras dos principais acessos
propostos, a sua correspondéncia com o sistema de cotas do levantamento topografico, encontrando-se em
desconformidade com o estabelecido na subalinea v) da alinea b) do n.° 1 do artigo 14.° dos Termos de
Referéncia e alinea b) do n.° 2 do mesmo artigo;

g) Os cortes e/ou alcados dos trabalhos de conce¢do com os nimeros 255351 e 255392 apresentam cor a destacar
elementos nos exteriores, encontrando-se em desconformidade com o estabelecido na subalinea i) da alinea c) do
n.° 1 do artigo 14° dos Termos de Referéncia;

h) Nos cortes e alcados do trabalho de concegdo com o nimero 255306 ndo € apresentada a linha a tracejado a
evidenciar as eventuais movimentagdes de terras apresentando o perfil do terreno existente, encontrando-se em
desconformidade com o estabelecido o na subalinea ii) da alinea c) do n.° 1 do artigo 14.° dos Termos de
Referéncia;
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i) Nos cortes dos trabalhos de concegdo com os nimeros 255146 e 255306 ndo é apresentado o pé-direito dos
pisos, encontrando-se em desconformidade com o estabelecido na subalinea iii) da alinea c) do n.° 1 do artigo 14°
dos Termos de Referéncia;

i) Nos alcados do trabalho de concegdo com o nimero 255351 ndo apresenta as cotas altimétricas utilizando o

referencial da cota 00.00 do projeto e, nas soleiras dos principais acessos propostos, a sua correspondéncia com o
sistema de cotas do levantamento topografico, encontrando-se em desconformidade com o estabelecido na
subalinea iv) da alinea c¢) do n.° 1 do artigo 14.° dos Termos de Referéncia e alinea b) do n.° 2 do mesmo artigo;

k) Os cadernos A3 dos trabalhos de concecdo com os nimeros 255310 e 255351 ndo apresentam com a devida
clareza os valores do custo por m2 dos sistemas construtivos nem da fachada, encontrando-se em
desconformidade com o estabelecido na subalinea 7 da alinea d) do n.° 1 do artigo 14° dos Termos de Referéncia;

[) O caderno A3 do trabalho de conce¢do com o nimero 255306 apresenta as paginas impressas apenas num dos
lados das folhas que o constituem, encontrando-se em desconformidade com a alinea b) do n.° 1 do artigo 15°
dos Termos de Referéncia;

m) O ficheiro em formato. PDF do caderno A3 do trabalho de concecdo com o numero 255380 foi carregado com
mais de 40Mbytes extravasando, em muito, o limite de 24Mbytes para este ficheiro, encontrando-se em
desconformidade com o estabelecido na alinea c) do n.° 4 do artigo 16° dos Termos de Referéncia.

Atenta a previsao constante do n.° 4 do artigo 22.° dos Termos de Referéncia, o Jari deliberou, por unanimidade,
nao excluir os Trabalhos de Concecao acima identificados nas alineas a) a m) por considerar se tratarem de faltas nao
essenciais que pudessem ser impeditivas da analise e da avaliacao destes trabalhos.

Tendo em consideracdo o nimero de Trabalhos de Concecdo a apreciar e a complexidade do projeto, o Jiri estimou
serem necessarios aproximadamente 40 dias para os analisar e para os classificar de modo a produzir uma lista com
a sua ordenagdo e para apresentar, ao 0rgdo que tomou a decisdo de selecionar, este relatério para ser
devidamente homologado. Em cumprimento do disposto no n.° 1 do artigo 21.° dos Termos de Referéncia, o Juri
comunicou essa estimativa aos interessados, através de aviso publicado nos locais indicados no artigo 8.° dos
Termos de Referéncia.
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9. ANALISE E APRECIAGAO DOS TRABALHOS DE CONCEGAO

O Jari procedeu a uma nova analise dos 8 Trabalhos de Concecéo e considerou que todos estes trabalhos possuiam
valor absoluto e estavam em condi¢es de ser avaliados e ordenados.

O facto dos Trabalhos de Concegdo terem sido entregues em suporte digital e em suporte fisico foi um contributo
significativo para tornar mais eficaz, tanto a andlise de forma individual por parte de cada membro do Jari, como o
debate entre os membros do Juri sobre um ou mais Trabalhos de Concecéo.

No decorrer das varias sessdes privadas, o Juri procedeu a analise individual e em grupo dos Trabalhos de Concecdo
admitidos, em termos de valor relativo. Houve troca de opiniées e amplo debate entre os membros do Juri, os quais
manifestaram o seu entendimento sobre as solucdes apresentadas, em funcdo da sua prépria experiéncia
profissional e formacao especifica.

Na analise efetuada, o Juri teve em consideragao observancia dos critérios de avaliacdo constantes do n.° 1 do artigo
20.° dos Termos de Referéncia, bem como os critérios para pontuacdo dos fatores discriminados no n.° 2 do artigo
20.° e densificados no Anexo VIl daquele documento.

O Jari constatou com agrado o facto dos Trabalhos de Concecdo apresentarem diferentes abordagens aos temas da
organizacao das habitac6es e das opgbes construtivas.
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10. ORDENAGCAO DOS TRABALHOS
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Concluida a analise dos Trabalhos de Concecéo, o Juri atribuiu, por unanimidade, a classificacdo de cada subcritério
de avaliacdo para cada um desses trabalhos, aplicando de seguida os valores de ponderacdo estabelecidos no n.° 1
do artigo 20.° dos Termos de Referéncia para determinacdo da pontuacdo de cada um dos cinco critérios,

procedendo assim a ordenacéo dos Trabalhos de Concecdo, conforme consta do quadro seguinte:
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30% 25% 15% 15% 15%

255146 15.2 14.8 15.8 15.0 13.8 14.95 1.°lugar
255273 13.8 13.6 14.6 14.6 14.2 14.05 2.%|ugar
255392 15.6 14.2 10.0 14.6 14.0 14.02 3.%lugar
255306 13.4 13.8 15.0 14.6 14.0 14.01 4.°lugar
255351 12.8 13.8 13.0 13.2 14.2 13.35 5.°lugar
255310 12.4 13.2 134 12.6 12.4 12.78 6.°lugar
255291 12.0 12.4 154 12.8 12.2 12.76 7.%lugar
255380 10.6 14.0 14.8 11.6 13.8 12.71 8.°lugar
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11. PROPOSTA DE ATRIBUICAO DE PREMIOS

Concurso de concegdo PA.130.2022.0000411

Relatério Final do Juri

Com base nos resultados constantes da lista ordenada, o Jari propde ao Conselho Diretivo do IHRU, I.P., enquanto
orgdo da Entidade Adjudicante que tomou a decisdo de selecionar, a atribuicdo dos seguintes prémios, nos termos

do disposto nos nimeros 2 a 4 do artigo 23.° dos Termos de Referéncia:

Trabalho

Distincéo de Concegéo Tipo de prémio Valor

1.°Prémio 255146 Prémio de consagracdo €7,600.00
2.°Prémio 255273 Prémio de participacgéo €5,800.00
3.°Prémio 255392 Prémio de participacgéo €4,200.00
4.°Prémio 255306 Prémio de participacgéo € 3,400.00
5.2 Prémio 255351 Prémio de participacgéo €2,700.00
6.2 Prémio 255310 Prémio de participacgéo €2,300.00
7.°Prémio 255291 Prémio de participacgéo €2,000.00

12. TRABALHO DE CONCECAO A SELECIONAR

Com base nos resultados constantes da lista ordenada, o Juri prop6e ao Conselho Diretivo do IHRU, I.P., a selecdo do
Trabalho de Concecdo identificado pelo nimero 255146 para o desenvolvimento de um procedimento de ajuste
direto, ao respetivo concorrente, a realizar ao abrigo da alinea g) do n.° 1 do artigo 27.° do Cédigo dos Contratos
Publicos, tendente a celebracdo de um contrato de prestagdo de servicos para a elaboracdo do projeto do conjunto
habitacional na Avenida Joaquim Campos, em Setubal, conforme disposto nos nimeros 1 e 2 do artigo 1.°e don. 1
do artigo 24.° dos Termos de Referéncia. Nas paginas seguintes sdo apresentados alguns elementos deste Trabalho

de Concecao.
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1.° lugar
Trabalho de Concecdo 255146

A proposta destaca-se pela qualidade do espago publico, respeitando os critérios fundamentais do programa
preliminar e relagéo privilegiada com o Corredor Verde Municipal dado que potencia a circulagdo pedonal e ciclavel
entre o centro urbano e o exterior rural.

Os blocos habitacionais revelam grande coeréncia formal e delimitam os principais arruamentos, simultaneamente,
conectados com as areas verdes, aproveitando as caracteristicas morfologicas, a exposicdo solar e as brisas do
estuario do Sado. Em termos construtivos foi utilizado um sistema de pré-fabricagdo modelar, garantindo a eficacia
economica e temporal, na fase de obra.

O jari valorizou a contextualizacdo da proposta com a envolvente e articulagdo dos edificios com o territdrio,
considerou igualmente interessante, o sistema de circulagdo proposto, as conexdes espaciais e a hierarquiza¢ao do
espaco publico.

Relativamente aos edificios, a solugcdo do ndcleo de escadas para servir dois fogos, a localizagdo do comércio e o
parqueamento de bicicletas em local especifico, foram aspetos bem conseguidos segundo o jari. Do mesmo modo, a
racionalizacdo do sistema construtivo, a qualidade estética dos materiais propostos e a organizacdo espacial da
maioria das tipologias também se revelam bem resolvidos, nesta légica, também, salientou a relacdo entre os
espacos de sala, cozinha e zona de estendal.

Na proposta as solugdes menos conseguidas, tém possibilidade de um enguadramento mais realista,
nomeadamente, no piso térreo garantir a seguranca e privacidade visual e paralelamente resolver a iluminagédo e
ventilacdo nas cozinhas dos T1, do mesmo modo, a auséncia de programa funcional no piso intermédio, em cave,
poderé ser reequacionada.
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ca= LEL m

13. TRABALHOS DE CONCECAO A PREMIAR

Nas paginas seguintes sdo apresentados os Trabalhos de Conce¢do que sdo objeto de proposta de atribuicdo de
prémios de participa¢do, conforme indicado no ponto 11 do presente Relatério Final do Juri.
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2.° lugar
Trabalho de Concecédo 255273

A proposta evidencia-se pela requalificagdo do espaco urbano, potenciando uma nova centralidade, a partir da ideia
de agregar trés blocos habitacionais, em torno um vazio urbanistico que se configura como praca e libertando a
restante area para espagos verdes.
Os blocos paralelepipédicos organizam-se criando uma triangulacdo assente numa estrutura verde de percursos
organicos transversais a toda a parcela. Os edificios apesentam uma estrutura modelar aplicada, também, aos pisos
de estacionamento usando sistemas construtivos duraveis e de facil manutencéo.
O jari destaca a implantacdo dos edificios, a valorizagdo dos espacos publicos e a qualidade estética das fachadas
com varanda, garantindo a distancia entre o bloco A e B, viabilizando a criacdo de um espaco publico qualificado e
dinamizado pela atividade comercial. Considerou igualmente positivo, a solu¢édo de constituir o estacionamento em
dois pisos, reduzindo assim a area impermeabilizada. Na organizacdo funcional das tipologias habitacionais, destaca
a boa articulagdo entre a sala, a cozinha e a varanda bem como a posi¢éo da lavandaria.
Contudo considera que, no conjunto existem tipologias com compartimentos de dimensdes pouco favoraveis as
funcGes previstas, sendo a situacdo mais flagrante verificada nos compartimentos destinados a quarto. Outro aspeto
menos favoravel, refere-se as habitagdes localizadas, no piso térreo, pois ndo garantem uma utilizacdo plena devido
a falta de seguranga e privacidade. Inclusivamente, as garagens apesar de bem resolvidas ndo serdo possiveis de
) individg‘;;llizar or blocos cons%ituindo u_:‘n aspeto menos positivo.
< )
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3.°lugar
Trabalho de Concecéo 255392

A proposta prop6e requalificar o lugar contribuindo para uma nova dinamica de espaco publico. O programa parte
de uma l6gica que organiza dois blocos paralelos numa relagao de proximidade articulados com um terceiro bloco
de menor dimensdo, a sul, criando uma relagéo particular e garantindo a leitura de uma malha urbana continua
entre o Bairro CHE das Manteigadas e o loteamento da Boa Vista.

Os edificios apresentam uma eficaz articulacdo com o territdrio incluindo o Corredor Verde Municipal e integrando
0s restantes sistemas adjacentes, valorizando o sistema de circulagdo e qualificando os espacos verdes. O sistema
construtivo € baseado na repeticdo e pré-fabricacdo, minimizando os detalhes construtivos, assegurando rapida
execucao e durabilidade.

O jdri valoriza o facto do conjunto nédo prever habitacdo, no piso térreo, pois nesta area apenas é previsto acesso aos
edificios, parqueamento de bicicletas e comércio, aplicando uma ldgica simples e bem organizada. Ao nivel das
habitacGes salientou o facto de todas apresentarem ventilagio transversal. Nos aspetos menos positivos refere a
disposicao dos edificios que impede em varios planos uma eficaz exposicado solar e falta de eficiéncia em termos de
ensombramento de vdos devido as portadas interiores. Um aspeto desfavoravel é a insuficiéncia consideravel de
fogos face ao previsto pois fragiliza a proposta
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4.° lugar
Trabalho de Concecéo 255306

A proposta apresenta um desenho urbano que evidencia a articulagdo com o territdrio e respeito pela estrutura
verde, revelando uma organizacdo racional, baseada numa ldégica de pontos dominantes, alinhamentos e
cruzamentos sobre 0s quais se implantam os edificios adjacentes aos principais arruamentos.

Os edificios, apresentam uma eficaz organizacdo funcional com plantas bem organizadas e fachadas simples, mas
interessantes, relacionando-se com os espacos exteriores na mesma ldgica de racionalidade transversal a toda a
proposta.

O juri destaca a organizacdo e articulacdo do conjunto com os espacos exteriores e valoriza, 0 modo como se
organizou o piso térreo, a eficaz organizacao funcional da maioria das tipologias habitacionais e a qualidade estética
dos materiais escolhidos.

Relativamente aos aspetos menos positivos, salientou que 0s acessos verticais poderiam ser melhor resolvidos pois
as escadas, sem possibilidade de encerramento, inviabilizam o cumprimento da legislacdo, em vigor. Igualmente
menos favoravel, é o facto do estacionamento ser comum a todos os blocos e a falta de solugdo para o
pargueamento de bicicletas. Quanto as tipologias ndo ortogonais existem algumas incongruéncias pois estas ndo se
adequam plenamente a funcdo habitacional, também, no piso térreo, as tipologias T1 apresentam a dimensdo do
corredor desproporcional face aos restantes compartimentos.
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5.0 lugar
Trabalho de Concecdo 255351

A proposta revela uma intervencdo baseada na ideia de centralidade através da criacdo de uma "pracga" sobre a qual
se articulam trés blocos habitacionais, esta solucdo oferece uma relacéo privilegiada entre as trés fachadas, no
interior de quarteirdo, pois ganham uma dinamica prépria. De modo geral, o conjunto apresenta uma imagem
sObria e repetitiva que se configura numaimagem assimétrica de planos opacos e transparentes.

O jari destaca a organizacao espacial do conjunto, a relacdo dos edificios com os espacos exteriores ajardinados e as
solugdes construtivas adequadas, bem como a organizacao das habitacfes com cozinhas possiveis de individualizar e
instalacdes sanitarias com as questdes de acessibilidade devidamente resolvidas.

Relativamente aos aspetos desfavoraveis, o programa nao foi totalmente cumprido pois apresenta menos trés fogos
do que o previsto, no conjunto a implantacdo do bloco C desfavorece o bloco A e a cave continua ndo apresenta
possibilidade de individualizacdo. Relativamente as tipologias habitacionais, as varandas, dado a sua reduzida
dimensdo, em algumas fachadas, apresentam pouca funcionalidade, também os fogos de tipologia T2, localizados
nas extremidades do bloco A, apresentam incongruéncias ao nivel da funcionalidade.
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6.° lugar
Trabalho de Concecéo 255310

A proposta desenvolve-se numa légica de centralidade urbana configurada pela ideia de uma praceta de bairro
ladeado, por trés edificios com possibilidade de acolher a vida urbana do local, potenciada pelos espacgos de
comeércio, percursos pedonais e zonas de lazer contiguas ao espaco verde adjacente.

O jari valoriza a superacdo do programa, a organizagdo espacial das tipologias nomeadamente a hierarquizagéo dos
espacos habitacionais com vestibulos bem definidos e a boa relacédo funcional da sala, cozinha e varanda, e ainda a
solugdo de aproveitamento das aguas pluviais.

Nos aspetos desfavoraveis, salientou a escala descontrolada da praga e a ligacdo a Rua da Feitoria bem como a
qualidade estética dos algados que nédo valoriza o conjunto. Os estacionamentos em cave continua sem possibilidade
de autonomizacdo por blocos e a auséncia de parqueamento para bicicletas foram considerados solu¢des pouco
funcionais. Ao nivel das tipologias apresenta menos 5 T3 do que o definido no Programa Preliminar e nas tipologias
T1 serd muito dificil autonomizar as cozinhas. As solucGes técnicas de gesso cartonado na fachada e tabiques nas
paredes interiores revelam-se como uma solu¢do pouco adequada e desvalorizam a proposta.
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7.0 lugar
Trabalho de Concecdo 255291

A proposta respeita os pressupostos do concurso, valorizando a relacdo com a envolvente e a estrutura verde, 0s
edificios apresentam uma imagem global sébria e desprovida de elementos decorativos com uma pontual e discreta
insercdo de simbolos presentes no local.

O jari considerou como aspetos positivos a implantacdo proposta e a organizacdo funcional das tipologias, no
entanto as questdes formais foram pouco detalhadas. Menos favoravel é o facto de os painéis do concurso
apresentados ndo conterem informacdo suficiente para uma leitura e interpretacdo inequivoca da proposta, no
entanto foi possivel denotar que os alcados propostos ndo valorizam o conjunto. Relativamente aos
estacionamentos apesar de estarem bem organizados, por blocos em varios pisos, revelam-se funcionalmente
pouco eficazes.
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14. CONSIDERACOES FINAIS

O presente concurso corresponde ao quarto empreendimento habitacional a lancar pelo IHRU, I.P., em terrenos
propriedade deste Instituto no Plano Integrado de Setubal e, cumulativamente, a décima terceira operacdo no
ambito de um ambicioso plano de desenvolvimento habitacional a destinar a Arrendamento Acessivel.

Infelizmente, o nimero de concorrentes foi manifestamente inferior ao que se tem verificado em anteriores
concursos de concecdo, o que se devera ao facto deste concurso ter decorrido em simultdneo com outros trés e a
entrega dos trabalhos ocorrer em agosto, més em que muitos escritérios de arquitetura se encontram fechados.

Considerando o grau de desenvolvimento das propostas e o facto de ter sido possivel concluir este concurso num
periodo relativamente curto, confirma-se a justeza e a pertinéncia da opcéo do IHRU, I.P., por ter decidido selecionar
a equipa projetista através de um concurso publico de concecédo de ambito internacional.

Importa ainda ter presente que o Jari tem consciéncia que o sucesso desta aposta do IHRU, I.P., é também um
resultado direto da estreita colaboracdo entre esse Instituto, 0 Municipio de Setubal e a Ordem dos Arquitectos,
entidades cujo apoio foi absolutamente determinante para o desenvolvimento dos trabalhos do Jiri e para o
processo de concurso no seu todo.

P Assinado por: PAULO JORGE ALVES DOS REIS
Lisboa, 28 de outubro de 2022 Num. de Identificacdo: 08049029
Data: 2022.11.21 13:38:57+00'00'
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Pedro Luis Dias da Silva Durand, arquiteto
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Vitor ManuehPinto Rei, arquiteto

AnaRita Moreno Morais e Silva, arquiteta

Rita Francisca Aguiar Lopes Ribeiro, arquiteta
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