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OBJETO DO CONCURSO

O presente concurso de concegdo, promovido pelo IHRU - Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P., com
a assessoria técnica da Seccdo Regional de Lisboa e Vale do Tejo da Ordem dos Arquitectos (OA-SRLVT) e com o
apoio institucional do Municipio de Setubal, tem como objeto a selecdo de 1 (um) Trabalho de Concec¢do para
elaboracdo do Projeto do conjunto habitacional na Avenida Julio Santos, localizado no Plano Integrado de Setubal,
para cuja concretizacdo e desenvolvimento o IHRU, I.P., tem a intensdo de celebrar um contrato de prestacdo de
servicos na sequéncia de um procedimento de ajuste direto realizado ao abrigo da alinea g) do n.2 1 do artigo 27.2
do Cédigo dos Contratos Publicos.

Este concurso foi publicitado através do Andncio de procedimento n.2 7656/2022, enviado para publicacdo a 14 de
junho de 2022 e publicado no NUumero 116 do Diario da Republica - Il Série, de 17 de junho de 2022 e do Anuncio de
Concurso de Concegdo n.2 2022/S 116-327570, publicado no Suplemento do Jornal Oficial da Unido Europeia, tendo
as respetivas pecas sido disponibilizadas na plataforma eletrénica de contratacdo publica AnoGov e nos sitios do
IHRU, I.P. e da OA-SRLVT.

PROGRAMA

De acordo com o Programa Preliminar, a intervencdo deveria cumprir os parametros urbanisticos definidos,
nomeadamente ao nivel dos alinhamentos, cérceas e drea de construgao.

Deveria ser previsto um total de 48 fogos, com uma distribui¢do preferencial de tipologias de acordo com o definido
no ponto 6 do Programa Preliminar, ou seja, 6 T1, 26 T2 e 16 T3, sem prejuizo da possibilidade de algum

ajustamento pontual a estes nimeros, desde que se cumprisse o numero total de fogos.

O valor da drea bruta de construcdo acima do solo ndo poderia ultrapassar 5.053,0 m?2, a que acresce a area bruta de
construgdo abaixo do solo destinada ao estacionamento e as arrecadacdes.

Deveria ser considerado o numero de lugares de estacionamento requerido pela legislagdo e regulamentos
aplicaveis, a resolver integralmente no interior do conjunto edificado, a que acresceriam os necessarios lugares no
exterior. Deveriam, igualmente, ser previstos lugares para estacionamento de bicicletas, quer no interior do lote,
qguer no exterior.

Na proposta a elaborar, a drea das habitagGes deveria atender ao limite de areas por fogo determinado pelo regime
da Habitacdo a Custos Controlados, podendo ser consideradas as majoragdes previstas nesse regime. A organizagao
das habitacdes deveria ter em consideragdo a preferéncia por solucdes que assegurassem a possibilidade de

ventilagdo natural transversal.
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3. LOCAL DE INTERVENGAO

A presente operacdo localiza-se num terreno com uma area de 6.500 m?, a poente do antigo loteamento da Boa
Vista e confronta a norte com a Rua do Festroia, a sul com a Rua Mdrio Ventura Henriques e a nascente com a
Avenida Julio Santos. Na identificagdo da delimitacdo da area de intervencdo prevalecia o poligono desenhado no

levantamento topografico.
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JURI DO CONCURSO
O presente concurso foi conduzido por um Juri designado por deliberagdo do Conselho Diretivo do IHRU, I.P..

O Juri iniciou as suas fungdes no dia util subsequente a data de envio para publicagdo do Anuncio do concurso na |l
Série do Diario da Republica, exercendo as suas fun¢des de acordo e conforme o estabelecido no artigo 68.2 do
Codigo dos Contratos Publicos, competindo-lhe praticar todos os atos e realizar todas as diligéncias relacionadas
com o presente concurso cuja competéncia ndo seja cometida ao IHRU, I.P.,, nomeadamente a prestacdo de
esclarecimentos necessdrios a boa compreensdo e interpretacdo das pegas do concurso, a avaliagdo das propostas e
a elaborac¢do do presente Relatdrio.

Os trabalhos do Juri foram apoiados pelo gestor do procedimento designado pelo Conselho Diretivo do IHRU, I.P..

As delibera¢des do Juri sobre a ordenagdo dos Trabalhos de Conce¢do apresentados ou sobre a exclusdo dos
mesmos por inobservancia da descrigdo das caracteristicas, das particularidades, das referéncias e de quaisquer
outros requisitos que estes devem apresentar, tém caracter vinculativo para o IHRU, I.P., ndo podendo ser alteradas
depois de concluido o presente relatério e conhecida a identidade dos concorrentes.

O Juri designado pelo Conselho Diretivo do IHRU, I.P., para apreciacdo dos Trabalhos de Concegdo apresentados ao
presente concurso, foi composto pelos seguintes membros efetivos:

Presidente
Aurelina Viegas, arquiteta, coordenadora do Departamento de Promocgédo e Reabilitagcdo do Sul do IHRU, I.P.

Membros efetivos indicados pelo IHRU, I.P.
Pedro Luis Dias da Silva Durand, arquiteto, técnico do Departamento de Promocao e Reabilitagdo do Sul
Joel Antdnio Gongalves Pereira, engenheiro, técnico do Departamento de Promocdo e Reabilitagdo do Sul

Membro efetivo indicado pela Camara Municipal de Setubal
Ana Rita Moreno Morais e Silva, arquiteta

Membro efetivo indicado pela Seccdao Regional de Lisboa e Vale do Tejo da Ordem dos Arquitectos
Maria Helena Semedo Jerénimo, arquiteta

CRITERIOS DE SELECAO

Conforme estabelecido no artigo 18.2 dos Termos de Referéncia, os critérios de selecdo dos trabalhos e a respetiva
ponderacdo foram os seguintes:

C.1 Qualidade estética e coeréncia global da solugdo concetual: 30%
C.2 Racionalidade construtiva e exequibilidade financeira: 25%

C.3 Adequacdo aos objetivos do Programa Preliminar: 15%

C.4 Articulagdo com o territério e sistemas envolventes: 15%

C.5 Sustentabilidade e aspetos de manutencdo futura: 15%
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RESPOSTAS AOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO APRESENTADOS PELOS INTERESSADOS

N&o tendo sido apresentado, pelos concorrentes, qualquer pedido de esclarecimento, a primeira reunido do Juri
teve lugar no dia 18 de julho de 2022, pelas 10:00. Nesta reunido, o Juri deslocou-se ao local de intervencdo e
debateu o conteudo do Programa Preliminar e as condicionantes urbanisticas deste projeto.

ABERTURA DOS TRABALHOS DE CONCECAO

No dia 25 de agosto, pelas 9:45, o Juri iniciou a segunda reunido. Aberto o procedimento na plataforma, o técnico
procedimental descarregou os ficheiros dos Trabalhos de Concecdo, submetidos através da plataforma eletroénica,
disponibilizando ao Juri esses mesmo ficheiros, com excecdo dos ficheiros editaveis .docx e .xIsx. O Juri verificou
terem sido apresentadas 3 candidaturas na tipologia Trabalhos de Concecdo, todas entregues dentro do prazo
estabelecido, ou seja, até as 17:00 horas do dia 19 de agosto de 2022.

De seguida, o Juri deu inicio a abertura dos invdlucros referidos no artigo 16.2 dos Termos de Referéncia, tendo
verificado que também todos eles foram entregues dentro do prazo estabelecido. Os painéis, os cadernos A3 e os
invélucros foram todos rubricados pelos membros do Juri.

Concluida a abertura dos invdlucros, o Juri procedeu a associacdo de cada conjunto de painéis com as pegas dos
Trabalhos de Concegdo submetidas na plataforma eletrénica, tendo sido aposto em todos os painéis e cadernos A3 o
numero atribuido de forma automatica por essa plataforma. Esse mesmo numero foi colocado nos respetivos
invélucros, os quais foram, de seguida, devidamente guardados.

O Juri constatou ter sido entregue um invélucro cujo conteddo ndo correspondia qualquer Trabalho de Concecdo,
tendo deliberado, por unanimidade a sua exclusdo por incumprimento do disposto no nimeros 1 e 4 do artigo 16.2
dos Termos de Referéncia.

Os documentos submetidos na tipologia Boletins de Identificacdo/Declaracdes ndo foram descarregados, mantendo-
se encriptados na plataforma eletrdnica até a submissdo do presente relatério nessa plataforma, estando assim
assegurado o anonimato dos Trabalhos de Concecdo, tal como se encontra previsto no n.2 2 do artigo 2.2 dos
Termos de Referéncia.
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8. VERIFICAGAO DE QUESTOES FORMAIS DOS TRABALHOS DE CONCECAO ENTREGUES

Concluida a abertura dos Trabalhos de Concegdo, o Juri, em sessdo privada, iniciou a analise destes trabalhos,
procedendo ao seu exame formal, verificando se existiam razdes para a sua ndo ordenacdo, de acordo com o
estabelecido na alinea b) do n.2 2 do artigo 21.2 dos Termos de Referéncia.

O JUri iniciou entdo o exame formal de cada um dos Trabalhos de Concecdo, para verificar se todos incluiam a
totalidade dos elementos exigidos no artigo 13.2 dos Termos de Referéncia, apresentados de acordo com o prescrito
nos artigos 14.2 e 15.2 do mesmo documento. Em resultado desse exame, o Juri verificou que:

a) A planta de implantacdo do painel 1 dos Trabalhos de Concegdo com os nimeros 255156 e 255172 ndo coincide
com o poligono assinalado para o efeito na Planta geral da area de intervencdo (Anexo |.A), encontrando-se em
desconformidade com o estabelecido na subalinea i) da alinea a) do n.2 1 do artigo 14.2 dos Termos de
Referéncia;

=

a planta de implantacdo no painel 1 do Trabalho de Concecdo com o nimero 255192 ndo apresenta o simbolo da
orientacdo a norte, encontrando-se em desconformidade com a subalinea v) da alinea a) do n.2 1 do artigo 14.2
dos Termos de Referéncia;

as plantas de implantacdo no painel 1 dos Trabalhos de Concecdo com os nimeros 255172 e 255192 nio

o

apresentam de todo ou com a devida clareza as cotas altimétricas utilizando o referencial da cota 00.00 do
projeto e, nas soleiras dos principais acessos propostos, a sua correspondéncia com o sistema de cotas do
levantamento topografico, encontrando-se em desconformidade com o estabelecido na subalinea vi) da alinea a)
do n.2 1 do artigo 14.2 dos Termos de Referéncia e alinea b) do n.2 2 do mesmo artigo;

[oR

as plantas dos pisos dos Trabalhos de Concegdo com os numeros 255156 e 255172 apresentam manchas
coloridas a destacar dreas dos edificios ou dos espagos exteriores, encontrando-se em desconformidade com o
estabelecido na subalinea viii) da alinea b) do n.2 1 do artigo 14.2 dos Termos de Referéncia;

as plantas dos pisos do Trabalho de Concecdo com o numero 255192 ndo apresenta as cotas altimétricas

L

utilizando o referencial da cota 00.00 do projeto e, nas soleiras dos principais acessos propostos, a sua
correspondéncia com o sistema de cotas do levantamento topografico, encontrando-se em desconformidade com
o estabelecido na subalinea xii) da alinea b) do n.2 1 do artigo 14.2 dos Termos de Referéncia e alinea b) do n.2 2
do mesmo artigo;

f) os cortes e algados dos painéis do Trabalho de Concegdo com o numero 255192 n3o é apresentada a linha a
tracejado a evidenciar as eventuais movimentacdes de terras apresentando o perfil do terreno existente,
encontrando-se em desconformidade com o estabelecido o na subalinea ii) da alinea c) do n.2 1 do artigo 14.2 dos
Termos de Referéncia;

a planta de implantagdo do Caderno A3 do Trabalho de Conceg¢do com o nimero 255192 n3o apresenta o simbolo

3

da orientacdo a norte, encontrando-se em desconformidade com a alinea a) do n.2 4 do artigo 152 e com a
subalinea v) da alinea a) do n.2 1 do artigo 14.2, ambos dos Termos de Referéncia.

Atenta a previsdo constante do n.2 2 do artigo 20.2 dos Termos de Referéncia, o Juri deliberou, por unanimidade,
ndo excluir os Trabalhos de Concecdo acima identificados nas alineas a) a g) por considerar se tratarem de faltas ndo
essenciais que pudessem ser impeditivas da andlise e da avaliacdo destes trabalhos.

Tendo em consideracdo o numero de Trabalhos de Concecdo a apreciar e a complexidade do projeto, o Juri estimou
serem necessarios aproximadamente 35 dias para os analisar e para os classificar de modo a produzir uma lista com
a sua ordenacdo e para apresentar, ao orgdo que tomou a decisdo de selecionar, este relatério para ser
devidamente homologado. Em cumprimento do disposto no n.2 1 do artigo 21.2 dos Termos de Referéncia, o Juri
comunicou essa estimativa aos interessados, através de aviso publicado nos locais indicados no artigo 5.2 dos
Termos de Referéncia.
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9. ANALISE E APRECIAGAO DOS TRABALHOS DE CONCEGCAO

O Juri procedeu a uma nova anélise dos 3 Trabalhos de Concegdo e considerou que todos estes trabalhos possuiam
valor absoluto e estavam em condic¢Bes de ser avaliados e ordenados.

O facto dos Trabalhos de Concegdo terem sido entregues em suporte digital e em suporte fisico foi um contributo
significativo para tornar mais eficaz, tanto a analise de forma individual por parte de cada membro do Juri, como o
debate entre os membros do Juri sobre um ou mais Trabalhos de Concecao.

No decorrer das vérias sessdes privadas, o Juri procedeu a analise individual e em grupo dos Trabalhos de Concecédo
admitidos, em termos de valor relativo. Houve troca de opinides e amplo debate entre os membros do Judri, os quais
manifestaram o seu entendimento sobre as solucBes apresentadas, em funcdo da sua prépria experiéncia
profissional e formacédo especifica.

Na anélise efetuada, o Juri teve em consideragdo observancia dos critérios de avaliagdo constantes do n.2 1 do artigo
20.2 dos Termos de Referéncia, bem como os critérios para pontuagdo dos fatores discriminados no n.2 2 do artigo
20.2 e densificados no Anexo VIl daquele documento.

O Juri constatou com agrado o facto dos Trabalhos de Concegdo apresentarem diferentes abordagens aos temas da
organizagdo das habitagOes e das opgBes construtivas. No entanto, o JUri considerou existir alguma falta de cuidado
na concegdo dos espacgos exteriores envolventes dos edificios e na observancia das condi¢des exigidas pelo Decreto-
Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto.
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10. ORDENAGAO DOS TRABALHOS

Concluida a anélise dos Trabalhos de Concecdo, o Juri atribuiu, por unanimidade, a classificacdo de cada subcritério
de avaliacdo para cada um desses trabalhos, aplicando de seguida os valores de ponderagdo estabelecidos non.2 1
do artigo 20.2 dos Termos de Referéncia para determinacdo da pontuacdo de cada um dos cinco critérios,
procedendo assim a ordenacdo dos Trabalhos de Concec¢do, conforme consta do quadro seguinte:
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30% 25% 15% 15% 15%
255172 16,2 14,0 14,8 15,6 15,2 15,20 1.2|ugar
255156 12,0 14,0 12,4 14,0 13,6 13,10 2.2 lugar
255192 9,4 11,6 11,2 10,2 11,4 10,64 3.9 lugar
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11. PROPOSTA DE ATRIBUICAO DE PREMIOS

Com base nos resultados constantes da lista ordenada, o Juri prop&e ao Conselho Diretivo do IHRU, I.P., enquanto
6rgdo da Entidade Adjudicante que tomou a decisdo de selecionar, a atribuicdo dos seguintes prémios, nos termos
do disposto nos nimeros 2 a 4 do artigo 23.2 dos Termos de Referéncia:

Trabalho
Distincdo de Concegdo Tipo de prémio Valor
1.2 Prémio 255172 Prémio de consagracdo € 5.000,00
2.2 Prémio 255156 Prémio de participagdo € 3.600,00
3.2 Prémio 255192 Prémio de participacdo € 2.400,00
4.2 Prémio N3o atribuido Prémio de participacdo €2.000,00

12. TRABALHO DE CONCEGAO A SELECIONAR

Com base nos resultados constantes da lista ordenada, o Juri propde ao Conselho Diretivo do IHRU, I.P., a selecdo do
Trabalho de Concegdo identificado pelo nimero 257172 para o desenvolvimento de um procedimento de ajuste
direto, ao respetivo concorrente, a realizar ao abrigo da alinea g) do n.2 1 do artigo 27.2 do Cédigo dos Contratos
Publicos, tendente a celebragdo de um contrato de prestagao de servigos para a elaboragdo do projeto do conjunto
habitacional na Avenida Julio Santos, em Setubal, conforme disposto nos nimeros 1 e 2 do artigo 1.2 e do n.2 1 do
artigo 24.2 dos Termos de Referéncia. Nas paginas seguintes sdo apresentados alguns elementos deste Trabalho de
Concegao.
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1.2 lugar
Trabalho de Concegdo 255172

A proposta destaca-se pela relagdo com o lugar privilegiando uma solugdo de continuidade visual. Ao elevar os
edificios do solo, cria-se uma permeabilidade que valoriza a extensdo do espirito paisagistico.

A proposta considerou dois volumes independentes de remate com a Rua Mario Ventura Henrigues e a Avenida Julio
Santos que se articulam numa relacdo de proximidade, ligados por uma pala ajardinada com um vazio central em
forma de circulo. Este espaco funciona como portal e reforca a ligagdo dos espagos exteriores diminuindo o impacto
das construgdes.

No piso térreo localizam-se apenas as entradas e acessos verticais aos edificios, libertando o restante espago para a
plena de fruicdo do exterior, numa solugdo de jardim continuo. Os pisos de habitagdo apresentam uma organizagdo
em planta que articula a componente funcional e a possibilidade de resolver as questdes técnicas de iluminagdo e
ventilagdo de forma natural.

O Juri destaca a funcionalidade do conjunto e a forma natural como este se integra no local, nomeadamente, no que
se refere a relagdo com os espagos exteriores bem como a organizacdo funcional e a privacidade dos pisos
habitacionais.

A opgdo por uma solucdo com varios de nucleos de acessos verticais, organizando dois fogos com duas frentes,
contribui positivamente para a organizacdo do interior das habitacGes. No entanto, devera ser melhorada a
articulagdo entre os dois edificios e as pré-existéncias de modo a garantir uma boa integracdo urbana. Ao nivel da
compartimentacdo das habitagGes, serd necessario resolver a questdo dos espagos para estendais.
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13. TRABALHOS DE CONCEGCAO A PREMIAR

Nas paginas seguintes sdo apresentados os Trabalhos de Concecdo que sdo objeto de proposta de atribuicdo de
prémios de participacdo, conforme indicado no ponto 11 do presente Relatério Final do Juri.
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2.2 lugar
Trabalho de Concegdo 255156

A proposta evidencia-se pela insercdo urbana que encerra o espaco interior do quarteirdo devido a criagcdo de um
volume com dois edificios junto a Avenida Julio Santos e a Rua Mario Ventura Henriques sem permeabilidade ao
nivel do piso térreo.

A forma, adaptada a topografia do local, é desmaterializada apenas na zona charneira entre os dois edificios,
gerando uma permeabilidade que da acesso a zona central do quarteirdo.

A solucdo de fachada prevé uma leitura modular conseguida através de um conjunto de varandas sustentadas no
sistema estrutural visivel. Os ensombramentos sdo efetuados por painéis deslizantes que quando encerrados
proporcionam uma imagem alternada entre opacidade e transparéncia.

O juri considerou que o programa funcional dos fogos foi menos conseguido na zona de intercecdo dos edificios e a
solucdo dos painéis ndo resolveu completamente o ensombramento de todos os espacos devido a diferente
dimensdo dos vdos dos compartimentos. No entanto, apesar de ndo se tratar de uma solucdo completamente eficaz,
o0 juri valorizou, a possibilidade de os painéis resolverem o espaco reservado a estendal.

O fato de se considerar fogos no piso térreo, junto a galeria, na zona por onde é efetuado o acesso aos edificios,
compromete a privacidade das habitagdes. Os espacos exteriores e a sua relagdo com a pré-existéncia deveriam ter
sido mais desenvolvidos.
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3.2 lugar
Trabalho de Concegdo 255192

A proposta revela uma abordagem de volume compacto que se adapta a topografia do lugar, privilegiando a
organizagdo do espacgo no interior do quarteirdo e criando limites bem definidos com a pré-existéncia.

O edificio apresenta uma leitura sdbria e compacta aligeirada pela solucdo de persianas que criam a possibilidade de
encerrar completamente o edificio e simultaneamente proporcionam uma leitura dindmica. O jogo de
ensombramento criado pela utilizacdo diferenciada das habitagdes permite uma leitura singular que transforma
continuamente o edificio.

O Juri destaca a falta de racionalidade na organizacdo funcional dos fogos criando solugBes técnico-funcionais
complexas. No entanto, valoriza a proposta para os espagos exteriores nomeadamente o facto de resolver, através
de um jogo de desniveis, a ocultacdo visual da construcdo existente, dando maior privacidade a nova vivéncia
urbana.

A proposta apresenta algumas fragilidades ao nivel da concretizacdo do programa, nomeadamente a existéncia de
fogos de tipologia T3 com apenas uma frente e uma solucdo de cave para estacionamento com area excessiva para
as necessidades efetivas do programa.
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14. CONSIDERAGOES FINAIS

O presente concurso corresponde ao terceiro empreendimento habitacional a lancar pelo IHRU, I.P., em terrenos
propriedade deste Instituto no Plano Integrado de Setubal e, cumulativamente, a décima terceira operacdo no
ambito de um ambicioso plano de desenvolvimento habitacional a destinar a Arrendamento Acessivel.

Infelizmente, o nimero de concorrentes reflete o facto da entrega deste concurso ter tido lugar em agosto, més em
gue muitos escritorios de arquitetura se encontram fechados, desta ter coincidido num periodo com outros trés .

Considerando o grau de desenvolvimento das propostas e o facto de ter sido possivel concluir este concurso num
periodo relativamente curto, confirma-se a justeza e a pertinéncia da opg¢do do IHRU, I.P., por ter decidido selecionar
a equipa projetista através de um concurso publico de concegdo de ambito internacional.

Importa ainda ter presente que o Juri tem consciéncia que o sucesso desta aposta do IHRU, I.P., é também um
resultado direto da estreita colaboragdo entre esse Instituto, o Municipio de Setubal e a Ordem dos Arquitectos,
entidades cujo apoio foi absolutamente determinante para o desenvolvimento dos trabalhos do Juri e para o
processo de concurso no seu todo.

Lisboa, 14 de setembro de 2022

O JUri,
Assinado por: AURELINA VIEGAS
A Num. de Identificagdo: 10968121
L Data: 2022.09.14 16:08:44+01'00'
Gits bies {f 1(3»,(/
Au réllina Viegas, arquiteta Assinado por: PEDRO LUIS DIAS DA SILVA

P DURAND
\ Num. de Identificacdo: 11237124
/ -~ Data: 2022.09.14 16:15:08+01'00"
/f -

Pedro Luis Dias da Silva DW, arquiteto Assinado por: Joel Anténio Gongalves

Pereira
Num. de Identificagao: 13860480
Data: 2022.09.14 16:59:40+01'00'
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Joel AMénio Gongalves Pereira, engenheiro

Assinado por: ANA RITA JUSTINO BONINA
MORENO MORAIS E SILVA

Num. de Identificagao: 11003578

Data: 2022.09.14 16:31:06+01'00'
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Ana Rita Moreno Morais e Silva, arquiteta

Assinado por: MARIA HELENA SEMEDO JERONIMO
Num. de Identificagao: 11079278
Data: 2022.09.14 17:31:41+01'00'
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Maria Helena Semedo Jerénimo, arquiteta gaee
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