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OBJETO DO CONCURSO

O presente concurso de concegdo, promovido pelo IHRU - Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P., com
a assessoria técnica da Seccdo Regional de Lisboa e Vale do Tejo da Ordem dos Arquitectos (OA-SRLVT) e com o
apoio institucional do Municipio de Lisboa, tem como objeto a selecdo de 1 (um) Trabalho de Concegdo para
elaboracdo do Projeto do Conjunto Habitacional da Quinta da Baldaya, em Lisboa, localizado na freguesia de Banfica,
para cuja concretizacdo e desenvolvimento o IHRU, I.P., tem a intensdo de celebrar um contrato de prestacdo de
servicos na sequéncia de um procedimento de ajuste direto realizado ao abrigo da alinea g) do n.2 1 do artigo 27.2
do Cédigo dos Contratos Publicos.

Este concurso foi publicitado através do Andncio de procedimento n.2 11205/2022, enviado para publicagdo a 1 de
setembro de 2022 e publicado no Numero 171 do Didrio da Republica - Il Série, de 5 de setembro de 2022 e do
Anuncio de Concurso de Concegdo n.2 2022/S 171-485485, publicado no Suplemento do Jornal Oficial da Unido
Europeia, tendo as respetivas pecas sido disponibilizadas na plataforma eletrdnica de contratacdo publica AnoGov e
nos sitios do IHRU, |.P. e da OA-LVT.

PROGRAMA

De acordo com o Programa Preliminar, o objetivo central deste projeto seria o de conceber, para a porcdo de
territorio identificada, um desenho urbano integrado de forma harmoniosa na malha urbana existente, constituindo-
se como elemento estruturante, valorizando e reforcando a qualidade do espaco publico, garantindo uma imagem
bem equilibrada do ponto de vista arquitetonico. A intervencdo deveria cumprir os parametros urbanisticos
definidos nos pontos 6 e 7 do Programa Preliminar.

Deveria ser previsto um total de 265 fogos, com uma distribuicdo preferencial de tipologias de acordo com o
definido no ponto 6 do Programa Preliminar, ou seja, 80 T1, 120 T2 e 65 T3, sem prejuizo da possibilidade de algum
ajustamento pontual a estes nimeros, desde que se cumprisse o numero total de fogos.

O valor da superficie de pavimento ndo poderia ultrapassar os 32.920,0 m?2 (26.336,0 m2 de habita¢do e 6.584,0 m?
para comércio e servicos) enquanto a volumetria deveria enquadrar-se na morfologia da envolvente construida,
respeitando o n.2 6 do art.242.2 e 0 art.2 46.2 do RPDM de Lisboa.

Deveria ser considerado o numero de lugares de estacionamento requerido pela legislacdo e regulamentos
aplicaveis, a resolver integralmente no interior do conjunto edificado, a que acresceriam os necessarios lugares no
exterior. Deveriam, igualmente, ser previstos lugares para estacionamento de bicicletas, quer no interior do lote,
quer no exterior. Na proposta a elaborar, a area das habitacdes deveria atender ao limite de dreas por fogo
determinado pelo regime da Habitacdo a Custos Controlados, podendo ser consideradas as majoracdes previstas
nesse regime.
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3. LOCAL DE INTERVENGAO

O local de intervengdo, com uma érea de 30.287,57 m?, localiza-se a Sul da Estrada de Benfica, a Nascente da Rua
das Garridas e a Norte da Rua General Morais Sarmento, ocupando as antigas instalagbes do Laboratério de
Patologia Veterindria e Bacteriologia, posteriormente designado por Laboratério Nacional de Investigacdo
Veterinaria (LNIV).
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IH Instituto da Habi
{U e da Reabilitaca

JURI DO CONCURSO
O presente concurso foi conduzido por um Juri designado por deliberagdo do Conselho Diretivo do IHRU, I.P..

O Juri iniciou as suas funcGes no dia util subsequente a data de envio para publicacdo do Anuncio do concurso na |l
Série do Diario da Republica, exercendo as suas fun¢des de acordo e conforme o estabelecido no artigo 68.2 do
Codigo dos Contratos Publicos, competindo-lhe praticar todos os atos e realizar todas as diligéncias relacionadas
com o presente concurso cuja competéncia ndo seja cometida ao IHRU, I.P., nomeadamente a prestacdo de
esclarecimentos necessarios a boa compreensdo e interpretacdo das pecas do concurso, a avaliacdo das propostas e
a elaboracdo do presente Relatério.

Os trabalhos do Juri foram apoiados pelo gestor do procedimento designado pelo Conselho Diretivo do IHRU, I.P..

As delibera¢cGes do Juri sobre a ordenacdo dos Trabalhos de Conce¢do apresentados ou sobre a exclusdo dos
mesmos por inobservancia da descricdo das caracteristicas, das particularidades, das referéncias e de quaisquer
outros requisitos que estes devem apresentar, tém caracter vinculativo para o IHRU, |.P., ndo podendo ser alteradas
depois de concluido o presente relatério e conhecida a identidade dos concorrentes.

O Juri designado pelo Conselho Diretivo do IHRU, I.P., para apreciacdo dos Trabalhos de Concecdo apresentados ao
presente concurso, foi composto pelos seguintes membros efetivos:

Presidente
Paulo Jorge Alves dos Reis, engenheiro, Diretor da Direcdo de Promocdo e Reabilitagdo do Patrimdénio Imobilidrio do
IHRU, I.P.

Membros efetivos indicados pelo IHRU, I.P.

Ana Claudia Miguéis Gomes de Almeida, arquiteta, a data da designacdo, técnica superior do Departamento de
Promocdo e Reabilitacdo do Sul

José Manuel Pinto da Cruz, arquiteto, técnico superior do Departamento de Promocdo e Reabilitacdo do Sul

Membro efetivo indicado pela Camara Municipal de Lisboa
Paulo Alexandre Neves Pardelha, arquiteto

Membro efetivo indicado pela Sec¢do Regional de Lisboa e Vale do Tejo da Ordem dos Arquitetos
Miguel Vieira Pereira da Silva, arquiteto

CRITERIOS DE SELECAO

Conforme estabelecido no artigo 20.2 dos Termos de Referéncia, os critérios de selecdo dos trabalhos e a respetiva
ponderacdo foram os seguintes:

C.1 Qualidade estética e coeréncia global da solugdo concetual: 30%
C.2 Racionalidade construtiva e exequibilidade financeira: 25%

C.3 Adequacdo aos objetivos do Programa Preliminar: 15%

C.4 Articulagdo com o territdrio e sistemas envolventes: 15%

C.5 Sustentabilidade e aspetos de manutencdo futura: 15%
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6. RESPOSTAS AOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO APRESENTADOS PELOS INTERESSADOS

O JUri reuniu-se pela primeira vez no dia 18 de outubro, comegando por deslocar-se ao local de intervengdo e
procedendo, de seguida, nas instalagdes do IHRU, I.P., a elaboracdo das respostas aos pedidos de esclarecimento
apresentados na plataforma eletrdnica até ao dia 1 de outubro, conforme disposto no artigo 13.2 dos Termos de
Referéncia.

As respostas aos pedidos de esclarecimento foram vertidas num documento que, depois de devidamente validado
pelos membros do Juri, foi disponibilizado no dia 31 de outubro, em simultaneo, a todos interessados, na plataforma
eletrénica AnoGov e nos sitios do IHRU, I.P., e da Secgdo Regional de Lisboa e Vale do Tejo da Ordem dos
Arquitectos.

Posteriormente, atendendo a natureza dos esclarecimentos prestados, e considerando o disposto no n.2 3 do artigo
64.2 do Codigo dos Contratos Publicos, por deliberacdo do 6rgdo competente para a decisdo de contratar, foi
prorrogado por 78 dias o prazo para a apresentacdo das propostas, tendo essa informacdo sido disponibilizada
disponibilizado no dia 18 de novembro, em simultaneo, a todos interessados, na plataforma eletrénica AnoGov e
nos sitios do IHRU, I.P., e da Seccdo Regional de Lisboa e Vale do Tejo da Ordem dos Arquitectos.

7. ABERTURA DOS TRABALHOS DE CONCECAO

ficheiros dos Trabalhos de Concecdo, submetidos através da plataforma eletrdnica, e verificou terem sido
apresentados 29 Trabalhos de Concecdo. O Juri verificou ainda que todos os trabalhos foram entregues dentro do
prazo estabelecido, ou seja, até as 17:00 horas do dia 16 de fevereiro de 2023.

De seguida, o Juri deu inicio a abertura dos invdlucros referidos no artigo 16.2 dos Termos de Referéncia, tendo
verificado que também todos eles foram entregues dentro do prazo estabelecido. Os painéis, os cadernos A3 e os
invélucros foram todos rubricados pelos membros do Juri.

Concluida a abertura dos invdlucros, o Juri procedeu a associacdo de cada conjunto de painéis com as pegas dos
Trabalhos de Concegdo submetidas na plataforma eletrénica, tendo sido aposto em todos os painéis e cadernos A3 o
numero atribuido de forma automatica por essa plataforma. Esse mesmo numero foi colocado nos respetivos
invélucros, os quais foram, de seguida, devidamente guardados.

Relativamente ao Trabalho de Concegdo com o nimero 262400, o JUri constatou que o mesmo foi submetido na
Plataforma Eletréonica em conjunto com o Boletim de Identificacdo.

Atento estas situacGes, o Juri deliberou, por unanimidade, a exclusdo do Trabalho de Conceg¢do com o numero
262400, por quebra de anonimato, ao abrigo do disposto na alinea c) do n.2 1 do artigo 22.2 dos Termos de
Referéncia.

Os documentos submetidos na tipologia Boletins de Identificacdo/Declaracdes ndo foram descarregados, mantendo-
se encriptados na plataforma eletréonica até a submissdo do presente relatério nessa plataforma, estando assim
assegurado o anonimato dos Trabalhos de Concecgdo, tal como se encontra previsto no n.2 2 do artigo 2.2 dos
Termos de Referéncia.
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8. VERIFICAGAO DE QUESTOES FORMAIS DOS TRABALHOS DE CONCEGAO ENTREGUES

Concluida a abertura dos Trabalhos de Concegdo, o Juri, em sessdo privada, iniciou a analise destes trabalhos,
procedendo ao seu exame formal, verificando se existiam razdes para a sua ndo ordenagdo, de acordo com o

estabelecido na alinea b) do n.2 2 do artigo 21.2 dos Termos de Referéncia.

totalidade dos elementos exigidos no artigo 14.2 dos Termos de Referéncia, apresentados de acordo com o prescrito

nos artigos 15.2 e 16.2 do mesmo documento. Em resultado desse exame, o Juri verificou que:

a) As plantas de implantacdo do painel 1 dos trabalhos de concegdo com os numeros 262353 e 262379 ndo
coincidem com o poligono assinalado para o efeito na Planta geral da drea de intervencdo (Anexo |.A),
encontrando-se em desconformidade com o estabelecido na subalinea i) da alinea a) do n.2 1 do artigo 142 dos
Termos de Referéncia;

b) As plantas de implantacdo do painel 1 dos trabalhos de conce¢do com os nimeros 262339 e 262379, 262349,
262379, 262387, 262391, 262413, 262435 e 262443 ndo evidenciam a relagdo dos volumes propostos com a
envolvente proxima e as demais dreas exigidas, encontrando-se em desconformidade com o estabelecido na
subalinea ii) da alinea a) do n.2 1 do artigo 142 dos Termos de Referéncia;

c) As plantas de implantagdo do painel 1 dos trabalhos de concegdo com os numeros 262188, 262309, 262320,
262322, 262339, 262353, 262359, 262368, 262377, 262379, 262383, 262387, 262404, 262433, 262435, 262443 e
262447 ndo identificam parte ou de todo os limites estabelecidos na subalinea iii) da alinea a) do n.2 1 do artigo
149 dos Termos de Referéncia;

d) As plantas de implantagdo no painel 1 dos trabalhos de concegdo com os numeros 262339 e 262377 ndo
apresentam de todo ou com a devida clareza a posicdo dos acessos e entradas assim como as cotas altimétricas
utilizando o referencial da cota 00.00 do projeto e, nas soleiras dos principais acessos propostos, a sua
correspondéncia com o sistema de cotas do levantamento topografico, encontrando-se em desconformidade com
o estabelecido na subalinea vi) da alinea a) do n.2 1 do artigo 14.2 dos Termos de Referéncia e alinea b) do n.2 2
do mesmo artigo;

e) A planta de implantagdo do painel 1 dos trabalhos de conce¢do com o numero 262433 ndo representa o simbolo
da orientagdo a norte estabelecido na subalinea v) da alinea a) do n.2 1 do artigo 142 dos Termos de Referéncia;

f) A planta de implantagdo do painel 1 do trabalho de conceg¢do 262188 e 262309 encontram-se em
desconformidade com o estabelecido na subalinea vi) da alinea a) do n.2 1 do artigo 14.2 dos Termos de
Referéncia e alinea a) do n.2 2 do mesmo artigo;

g) As plantas dos pisos dos trabalhos de concecdo com os nimeros 262349, 262353, 262359, 262368, 262377,
262379, 262383, 262387, 262402 e 262413 ndo apresentam a identificagdo da tipologia ou junto a identificagdo
de cada tipologia dos fogos, as respetivas areas determinadas de acordo com a Portaria n.2 65/2019,
encontrando-se em desconformidade com a subalinea ii) da alinea b) do n.2 1 do artigo 142 dos Termos de
Referéncia;

h) As plantas dos pisos dos trabalhos de concecdo 262286, 262379 e 262413 n3do apresentam em parte das plantas
ou na sua totalidade o simbolo de orientacdo a Norte, encontrando-se em desconformidade com a subalinea iv)
da alinea b) do n.2 1 do artigo 149 dos Termos de Referéncia;

i) As plantas dos pisos (piso térreo) dos trabalhos de conce¢do com os nimeros 262377 e 262383, encontram-se
em desconformidade com o estabelecido na subalinea v) da alinea b) do n.2 1 do artigo 14.2 dos Termos de
Referéncia e alinea b) do n.2 2 do mesmo artigo;
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j) Nos cortes e algados dos trabalhos de concegdo com o nimero 262339 ndo é apresentada a linha a tracejado a
evidenciar as eventuais movimentagdes de terras apresentando o perfil do terreno existente, encontrando-se em
desconformidade com o estabelecido o na subalinea ii) da alinea c) do n.2 1 do artigo 14.2 dos Termos de

Referéncia;

k) Nos cortes e algados dos trabalhos de concecdo com os nuimeros 262309, 262379, 262402 e 262447 ndo é
apresentada a cota do pé-direito dos pisos e/ou a distdncia entre pisos, encontrando-se em desconformidade
com o estabelecido na subalinea iii) da alinea c) do n.2 1 do artigo 142 dos Termos de Referéncia;

[) Nos alcados dos trabalhos de concecdo com os numeros 262309, 262379 e 262433, encontram-se em
desconformidade com o estabelecido na subalinea iv) da alinea c) do n.2 1 do artigo 14.2 dos Termos de
Referéncia e alinea b) do n.2 2 do mesmo artigo;

Atenta a previsdo constante do n.2 4 do artigo 22.2 dos Termos de Referéncia, o Juri deliberou, por unanimidade,
nao excluir os Trabalhos de Concecdo acima identificados nas alineas a) a l) por considerar se tratarem de faltas ndo
essenciais que pudessem ser impeditivas da andlise e da avaliagdo destes trabalhos.

Tendo em consideragdo o nimero de Trabalhos de Concecdo a apreciar e a complexidade do projeto, o Juri estimou
serem necessarios aproximadamente 60 dias para os analisar e para os classificar de modo a produzir uma lista com
a sua ordenagcdo e para apresentar, ao orgdo que tomou a decisdo de selecionar, este relatério para ser
devidamente homologado. Em cumprimento do disposto no n.2 1 do artigo 21.2 dos Termos de Referéncia, o Juri
comunicou essa estimativa aos interessados, através de aviso publicado nos locais indicados no artigo 8.2 dos
Termos de Referéncia.
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ANALISE E APRECIACAO DOS TRABALHOS DE CONCECAO

O Juri procedeu a uma nova analise dos restantes 28 Trabalhos de Concecdo e considerou que todos estes trabalhos
possuiam valor absoluto e estavam em condi¢des de ser avaliados e ordenados.

O facto dos Trabalhos de Concec¢do terem sido entregues em suporte digital e em suporte fisico foi um contributo
significativo para tornar mais eficaz, tanto a analise de forma individual por parte de cada membro do Juri, como o
debate entre os membros do Juri sobre um ou mais Trabalhos de Concecao.

No decorrer das vdrias sessdes privadas, o Juri procedeu a analise individual e em grupo dos Trabalhos de Concecdo
admitidos, em termos de valor relativo.

Pelas 10 horas do dia 31 de marc¢o de 2023, iniciou-se a 3.2 reunido do Juri, com vista a discussdo dos resultados das
analises individuais e a elaboracdo da proposta de classificacdo dos Trabalhos de Concecdo. Houve troca de opiniGes
e amplo debate entre os membros do Juri, os quais manifestaram o seu entendimento sobre as solucGes
apresentadas, em funcdo da sua propria experiéncia profissional e formacdo especifica.

Na analise efetuada, o Juri teve em consideracdo observancia dos critérios de avaliagdo constantes do n.2 1 do artigo
20.2 dos Termos de Referéncia, bem como os critérios para pontuacdo dos fatores discriminados no n.2 2 do artigo
20.9 e densificados no Anexo VIl daquele documento.

O Juri constatou com agrado o facto dos Trabalhos de Concecgdo apresentarem diferentes abordagens aos temas da
organizagdo das habitacGes e das opgdes construtivas.
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Em resultado da andlise e da avaliagdo dos Trabalhos de Concecdo, o Juri atribuiu, por unanimidade, a classificagdo

de cada subcritério de avaliagdo para cada um desses trabalhos, aplicando de seguida os valores de ponderagdo

estabelecidos no n.2 1 do artigo 20.2 dos Termos de Referéncia para determinacdo da pontuacdo de cada um dos

cinco critérios, procedendo assim a ordenacdo dos Trabalhos de Concegdo, conforme consta do quadro abaixo,

dando concluida, pelas 13 horas, a reunido de avaliacdo dos Trabalhos, passando a elaboragdo do presente Relatério

Final do Juri.
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30% 25% 15% 15% 15%

262383 14.4 14.4 13.4 13.2 13.2 13.89 1.2lugar
262391 14.0 13.6 13.6 134 13.6 13.69 2.2lugar
262404 13.6 13.4 13.0 13.0 13.2 13.31 3.2ugar
262309 14.0 13.0 13.0 13.0 12.8 13.27 4.2 lugar
262433 13.6 13.4 12.6 13.0 13.0 13.22 5.2 ugar
262353 13.2 13.0 13.0 13.4 13.4 13.18 6.2 lugar
262447 13.6 12.2 13.0 13.2 13.8 13.13 7.2lugar
262217 13.6 13.4 12.4 12.8 12.6 13.10 8.2 |ugar
262280 134 13.2 12.6 12.8 12.8 13.05 9.9|ugar
262188 13.6 13.8 11.8 12.2 12.2 12.96 10.2Jugar
262439 13.0 12.8 12.6 12.6 12.4 12.74 11.2Jugar
262402 13.0 12.8 12.0 12.4 12.8 12.68 12.2Jugar
262413 12.8 13.0 12.6 11.8 12.6 12.64 13.2Jugar
262320 13.4 12.6 11.4 11.8 12.6 12.54 14.2lugar
262327 13.2 12.4 11.8 12.4 12.0 12.49 15.2lugar
262418 13.0 12.4 11.6 12.2 12.2 12.40 16.2lugar
262359 12.6 12.2 12.2 12.2 12.0 12.29 17.2lugar
262379 12.4 11.8 11.8 12.0 13.0 12.19 18.2lugar
262387 12.2 12.2 11.0 11.8 13.0 12.08 19.2lugar
262286 11.6 11.8 10.8 11.6 11.8 11.56 20.2lugar
262398 11.4 11.4 11.2 12.0 11.6 11.49 21.2lugar
262349 12.0 10.6 11.2 11.6 11.6 11.41 22.2lugar
262443 11.6 11.2 11.0 11.2 11.4 11.32 23.2lugar
262368 11.2 11.2 11.4 11.2 11.4 11.26 24.2lugar
262339 11.2 10.6 11.8 10.8 11.0 11.05 25.2lugar
262377 10.6 11.4 10.6 11.2 11.0 10.95 26.2lugar
262435 10.8 10.6 11.0 11.0 11.0 10.84 27.9lugar
262322 10.4 10.6 10.4 11.2 10.4 10.57 28.9ugar
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Com base nos resultados constantes da lista ordenada, o Juri propde ao Conselho Diretivo do IHRU, I.P., enquanto

6rgdo da Entidade Adjudicante que tomou a decisdo de selecionar, a atribuicdo dos seguintes prémios, nos termos

do disposto nos nimeros 2 a 4 do artigo 23.2 dos Termos de Referéncia:

Trabalho

Distincdo de Concegédo Tipo de prémio Valor

1.2 Prémio 262383 Prémio de consagracao € 8,000.00
2.2 Prémio 262391 Prémio de participacdo €6,600.00
3.2 Prémio 262404 Prémio de participacdo € 5,400.00
4.2 Prémio 262309 Prémio de participa¢do € 4,400.00
5.2 Prémio 262433 Prémio de participa¢do € 3,500.00
6.2 Prémio 262353 Prémio de participa¢do € 2,800.00
7.2 Prémio 262447 Prémio de participacdo € 2,300.00
8.2 Prémio 262217 Prémio de participacdo € 2,000.00

12. TRABALHO DE CONCEGAO A SELECIONAR

Com base nos resultados constantes da lista ordenada, o Juri propde ao Conselho Diretivo do IHRU, I.P., a selecdo do

Trabalho de Concegdo identificado pelo nimero 262383 para o desenvolvimento de um procedimento de ajuste

direto, ao respetivo concorrente, a realizar ao abrigo da alinea g) do n.2 1 do artigo 27.2 do Cddigo dos Contratos

Publicos, tendente a celebracdo de um contrato de prestacdo de servicos para a elaboracdo do projeto do conjunto

Habitacional Quinta da Baldaya, em Lisboa, conforme disposto nos nimeros 1 e 2 do artigo 1.2 e do n.2 1 do artigo

24.9 dos Termos de Referéncia. Nas pdginas seguintes sdo apresentados alguns elementos deste Trabalho de

Concegdo.
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1.2 lugar
Trabalho de Concecdo 262383

A proposta destaca-se pela elevada qualidade e coeréncia conceptual, revelando consisténcia formal e qualidade do
desenho urbano, conferindo uma nova centralidade ao lugar, que introduz dindmica ambiental e social.

O desenho urbano evidencia uma leitura territorial aprofundada, projetando uma ampla praca que gera uma
centralidade, numa légica de continuidade descentralizada, face a estrutura urbana existente.

No geral, procura-se criar um lugar de referéncia e experimentacdo para a cidade, onde a fluidez e a permeabilidade
espacial explanam a relevancia do papel agregador, dando significado ao espaco publico. A imagem do conjunto
sébrio e compacto é determinada pela solucdo formal concebida com base num elemento horizontal continuo,
pontuado por elementos verticais.

Em termos de funcionalidade, as tipologias sdo organizadas no principio da otimizagdo de area, apresentado uma
proporcionalidade adequada com possibilidade de criar espagos mutdveis adaptados as necessidades funcionais,
criando apartamentos com grandes areas e a possibilidade de compartimentar os espacos de cozinha.

O juri destacou a integracdo urbana e o modo original como os blocos habitacionais se organizam, expressa na
topografia detalhada, revelando eficaz articulacdo com os elementos naturais envolventes. No geral, considerou que
a proposta apresenta rigor e a adaptagdo ao territorio. Simultaneamente, a proposta revela adequabilidade
funcional e programatica, expressa na mutabilidade das plantas com possibilidade de combinar diferentes
funcionalidades, revelando eficiéncia formal. Relativamente aos alcados, considerou que a solucdo de varandas
valoriza a proposta e otimiza a solucdo de fachada.

Outro aspeto positivo, foi a solugdo de projetar os edificios destinados a servicos em volumes independentes,
criando uma separacdo positiva em termos funcionais. Do mesmo modo, valorizou a elevada racionalidade
construtiva e a eficacia das solugdes técnicas, nomeadamente a pré-fabricacgéo, relevando uma solucdo de fachada
economicamente vidvel.
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13. TRABALHOS DE CONCEGAO A DISTINGUIR

Nas paginas seguintes sdo apresentados os Trabalhos de Concecdo que sdo objeto de proposta de atribuicdo de
prémios de participacdo, conforme indicado no ponto 11 do presente Relatério Final do Juri.
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2.2 lugar
Trabalho de Concecdo 262391

A proposta considera fundamental o papel dos espagos exteriores, propondo um conjunto de quatro blocos que se
organizam de forma concéntrica segundo o principio de simetria e libertando as areas limitrofes para zonas
ajardinadas que valorizam o lugar, contrariando a ideia de quarteirdo tradicional fechado, esta solugdo proporciona,
ao bairro, uma nova vivéncia social e urbana.

O conjunto organiza-se a partir de quatro blocos de edificios ortogonais com os topos desencontrados para garantir
varias perspetivas visuais e o desafogo das habitacdes. Estes blocos relacionam-se através de um ponto de conexao,
criando uma ldgica funcional aberta, configurando espacos vazios ajardinados de utilizacdo coletiva.

A imagem da proposta é determinada pela solugdo formal concebida com base na repeticdo de uma métrica
retangular que confere a proposta uma imagem coesa, transmitindo uma presenca singular ao conjunto.

O juri destaca a ideia conceptual singular e a relagdo da proposta com o territério, em particular a relagdo com os
jardins do paldcio, simultaneamente, considerou inovadora a solugdo formal e a relagdo dos espagos exteriores com
a envolvente urbana.

Em termos de tipologia, destaca a adequabilidade funcional, o cumprimento dos conteldos programaticos e o
desenho das tipologias dos varios fogos, considerando positivo a criagdo de um espago suplementar multifuncional e
as amplas varandas.

Relevou, ainda, a racionalidade construtiva e as solugBes de eficiéncia energética adequadas as exigéncias
programaticas contribuindo para a durabilidade e sustentabilidade do conjunto.
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3.2 lugar
Trabalho de Concec¢do 262404

O desenho urbano assenta na ideia de uma ampla praga arborizada, ladeada de edificios que apesentam algumas
descontinuidades permitindo que as zonas verdes se articulem com a estrutura urbana existente.

A regulariza¢do da forma trapezoidal da praca foi viabilizada pela introdugdo de um novo arruamento, a norte.

Os blocos organizam-se em torno de um jardim generoso e intimista, apresentando uma imagem formal sébria e
uniforme rematando o vazio urbano numa légica de continuidade que transmite a ideia de uma imagem coesa e
unificadora.

O juri valoriza a amplitude da praca, privilegiando o espaco coletivo, demonstrando um evidente desejo de conexdo
com o bairro, na consolidagdo do territério e garantindo uma boa integracdo nos sistemas urbanos envolventes.
Considera ainda, outros aspetos positivos, a proposta formal da fachada dindmica e a ventilagdo transversal.
Também, considera a proposta reveladora de racionalidade construtiva, adequabilidade funcional e programatica,
valorizando a forma com as habitagcGes se relacionam com os restantes espacos bem como o contributo das solugbes
consideradas para garantir a durabilidade e sustentabilidade do conjunto.

v
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4.2 lugar
Trabalho de Concegdo 262309

A proposta evidencia a matriz de composicdo que valoriza a “memdria” de espaco verde, criando dois grandes
espacos, conceptualmente diferentes, com uma clara distincdo entre eles, um evidenciando uma forte componente
urbana e um vazio verde.

Numa parte da parcela, a oeste, um novo parque verde, potenciando a relagdo com os jardins da Quinta Baldaya e
relacionando-se com os restantes espagos exteriores.

Os blocos habitacionais organizam-se, na outra parte da parcela, a este, paralelamente a Avenida General Morais
Sarmento e a um novo arruamento que prolonga a Rua Andrade Resende.

Na parte habitacional, a solugdo hierarquiza diferentes espacos publicos que definem uma estrutura continua de
circulagdo, a partir de uma praca central, agregadora de percursos e, de pracetas, espagos mais controlados que
concentram os acessos as habitacGes e conferem uma identidade prépria ao lugar.

O juri valoriza a importancia da relagdo dos espacos verdes com o lugar, o relevante papel ecoldgico da proposta
bem como a ideia de dotar a cidade de um jardim que suplanta o limite da area de intervencdo e confere
continuidade e segurancga ao bairro.
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5.2 lugar
Trabalho de Concegdo 262433

A proposta desenvolve-se a partir de uma relacgdo inclusiva de todo o conjunto com o Palacio da Baldaya, criando um
parque que sustenta os blocos habitacionais.

Estes sdo implantados numa légica métrica criando jardins entre cada unidade habitacional e, nesta base orgéanica,

uma praca agrega todo o sistema verde.

A organizacdo espacial dos edificios cria varios alinhamentos visuais e diregdes imprevisiveis provocando relagdes
espaciais inesperadas que convidam a descoberta e qualificam o lugar.

Nas fachadas, as varandas promovem uma relacdo interior/exterior, conferindo uma qualidade espacial as salas de
estar, fazendo o ensombramento necessédrio nas estacbes primavera/verdo e regularizando a temperatura, no
interior das habitacdes.

O juri apreciou a consisténcia formal e linguistica do conjunto, o respeito pelos conteddos programaticos bem como
a funcionalidade dos espacos habitacionais e a disposicdo dos compartimentos, face a exposicdo solar.

r‘ﬂ
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6.2 lugar
Trabalho de Concegdo 262353

Os blocos habitacionais organizam-se de modo a garantir a permeabilidade da praca e a respeitar as pré-existéncias,
no limite junto a avenida, um pequeno volume destinado a servigos remata o conjunto potenciando a vivéncia
urbana no local. A norte, outro grupo de edificios completam o programa, numa légica de continuidade com a
estrutura urbana existente.

As tipologias apresentam uma organiza¢do funcional rigorosa e consciente das necessidades habitacionais com
amplas varandas que dinamizam os espacos interiores e criam uma vantajosa relacdo com o exterior.

O juri valorizou a identidade propria do conjunto, a clara consisténcia formal e linguistica da proposta, destacando a
amplitude do jardim que proporciona uma nova zona de lazer e convivio para todo o bairro.
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7.2 lugar
Trabalho de Concec¢do 262447

A proposta apresenta cinco edificios dispostos nas dareas limites da zona de intervengdo, ocupando estes a area
periférica e libertando a zona central com um amplo vazio urbano. Esta organizacdo espacial permite que os blocos
se relacionem de forma dinamica conferindo amplitude ao parque central. No projeto, a preocupagdo com a
sustentabilidade é notdria, sendo que na zona central do parque é criada uma zona de retengdo de aguas. As
fachadas apresentam generosas varandas com vaos amplos que contribuem para a fusdo da vivéncia habitacional
com a social.

O juri valoriza a preocupacdo com integracdo o Paldcio da Baldaya numa ldgica de espaco verde que agrega o
conjunto habitacional, a dimensdo do espaco urbano, a amplitude da praca e a sustentabilidade dos espacos verdes
pois revelam harmonia entre os edificios habitacionais e o comércio, no embasamento dos edificios.
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8.2 lugar
Trabalho de Concegdo 262217

A proposta organiza-se centralizada num parque verde, incrementando a estadia e a diversidade, em torno deste, os
volumes configuram uma forma bem definida, adequada a estrutura viaria do lugar.

O conjunto habitacional apresenta médulos com volumetria idéntica, valorizando as zonas de acessos as habitagdes
e a relagdo de continuidade com a estrutura urbana existente, conferindo uma identidade prépria ao lugar.

A organizacdo funcional das tipologias habitacionais é bastante regrada no que diz respeito a vivéncia urbana,
evidenciando uma boa interagdo entre os blocos habitacionais e o espago exterior e conferindo uma identidade
prépria ao lugar.

O juri valoriza a centralidade verde, as plataformas ajardinadas e as preocupac¢des com a sustentabilidade, ao nivel
dos espacos verdes, bem como a coeréncia funcional das habita¢des.
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14. RESTANTES TRABALHOS DE CONCEGCAO CONSTANTES DA LISTA ORDENADA

Nas paginas seguintes sdo apresentados os painéis dos restantes Trabalhos de Concecdo que foram objeto de
avaliacdo e que se encontram incluidos na lista de ordenagéo constante do ponto 10 do presente Relatério Final do

Jari.
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9.2 lugar
Trabalho de Concec¢do 262280
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10.2 lugar
Trabalho de Concegdo 262188
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11.2 lugar
Trabalho de Concec¢do 262439
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12.2 lugar
Trabalho de Concec¢do 262402
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13.2 lugar
Trabalho de Concecgdo 262413
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Trabalho de Concegdo 262320
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16.2 lugar
Trabalho de Concegdo 262418
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17.2 lugar
Trabalho de Concegdo 262359
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18.2 lugar
Trabalho de Concegdo 262379
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19.2 lugar
Trabalho de Concec¢do 262387
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20.2 lugar
Trabalho de Concecgdo 262286
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21.2lugar
Trabalho de Concec¢do 262398
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23.92 lugar
Trabalho de Concegdo 262443
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24.2 lugar
Trabalho de Concegdo 262368
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25.2 lugar
Trabalho de Concegdo 262339
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26.2 lugar
Trabalho de Concecgdo 262377
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27.2 lugar
Trabalho de Concec¢do 262435
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28.2 lugar
Trabalho de Concegdo 262322
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15. CONSIDERAGCOES FINAIS

O presente concurso corresponde ao terceiro empreendimento habitacional langado pelo IHRU, I.P., em terrenos
propriedade de Municipios, no ambito de parcerias estabelecidas para o efeito. Até ao momento foram ja lancados
vinte e sete operac¢8es através de concursos de concec¢do, no ambito de um ambicioso plano de desenvolvimento
habitacional a destinar a Arrendamento Acessivel.

O numero de concorrentes e o nivel de qualidade das propostas sdo provas inequivocas do empenho e entusiasmo
com que as equipas projetistas tém abracado este desafio.

Considerando a qualidade global dos projetos apresentados, a diversidade de solucdes, o grau de desenvolvimento
das propostas, confirma-se a justeza e a pertinéncia da opcdo do IHRU, I.P., por ter decidido selecionar a equipa
projetista através de um concurso publico de concecdo de dmbito internacional.

Importa ainda ter presente que o Juri tem consciéncia que o sucesso desta aposta do IHRU, I.P., é também um
resultado direto da estreita colaboragdo entre esse Instituto, o Municipio de Lisboa e a Ordem dos Arquitectos,
entidades cujo apoio foi absolutamente determinante para o desenvolvimento dos trabalhos do Juri e para o
processo de concurso no seu todo.

Lisboa, 10 de abril de 2023

gy

Paulo Jorge Alves dos Reis, engenheiro civil

Ana Claudia Miguéns Gomes de Almeida, arquiteta
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José Manuel Pinto da Cruz, arquiteto
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Paulo Alexandre Neves Pardelha, arquiteto, Diretor do Departamento

De Planeamento Urbano da Camara Municipal de Lisboa
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Miguel Vieira Pereira da Silva, arquiteto
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