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Designacao da Intervencao Urbana

Nome: Combro 7

Localizagao: Lisboa

Promotor/Dono de obra: FIVESTARS - Fundo Especial
de Investimento Imobiliario Fechado

Arquiteto: Manuel Aires Mateus

Construtor: dst,s.a.

Data de Fim de Construgao: outubro de 2016

Memoria Descritiva

Reabilitacdo de um edificio existente localizado no centro de Lisboa, convertido
num conjunto habitacional composto por 13 apartamentos de tipologias T1, T2
e T3, e por uma area comercial no rés-do-chao.

O edificio era composto apenas por dois andares, pelo que foi necessario um
reforgo da estrutura existente e a execucao da estrutura dos pisos superiores.
Depois da intervencdo, o0 Combro 7 passou a dispor de quatro pisos. O espago
comercial, localizado no rés-do-chao, ficou envolvido por um pequeno jardim, a
partir do qual surgem os apartamentos T1 e T2. As aguas furtadas dos sotaos
foram aproveitadas para espagos amplos com vistas desafogadas sobre a capi-
tal.

A reabilitagéo deste edificio permitiu a integragao perfeita no espago circundante
e viu conservado todos 0s elementos estruturais e espagos interiores, que foram
adaptados de forma a oferecer as mais modernas facilidades e, a0 mesmo
tempo, o charme e carisma do centro historico da cidade.

0 Combro 7 tornou-se, assim, numa oferta diferenciada numa zona de inques-
tionavel interesse historico e turistico e onde a procura residencial e hoteleira
apresenta um crescimento notorio e consideravel.

Extensao de reabilitacao na intervencgao

A reabilitacdo deste edificio visou a sua manutencdo e conservagao, assim
como previu alteragoes e ampliagoes na volumetria, com a ampliagdo de dois
pisos e adaptagdo do mesmo a fungao de habitagao plurifamiliar, composto por
apartamentos de tipologia T1 - trés unidades, T2 - oito unidades, e T3 - duas
unidades, num total de 25 quartos, revitalizando o espaco onde esta localizado
num tecido urbano consolidado.

0 imovel insere-se numa Area Historica Habitacional (classificada pelo PDM) e
esta incluido na Zona Especial de Protegao de Imoveis Classificados e em vias
de Classificagao (ZEP- Conjunta Bairro Alto e imoveis classificados na sua area
envolvente) segundo o inventario do IGESPAR, IP- Instituto de Gestao do Patri-
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monio Arquitetonico e Arqueoldgico, Instituto Pablico. As solugoes adotadas
visaram conservar e recuperar genericamente o edificio através do aproveita-
mento das alvenarias portantes, manutengao dos elementos arquitetonicos em
bom estado de conservagao que valorizam o conjunto, aproveitamento do
nucleo de escadas e porta interior existente assim como a conservagao das
estruturas das lajes dos pavimentos de madeira, que foram recuperadas e refor-
cadas, revestidas na face superior por soalho e na inferior por painéis de deriva-
dos de madeira ou gesso cartonado (corta-fogo entre pisos), aproveitando ainda
para reforgar os valores acusticos entre pisos com a colocagao de isolamento
térmico.

A reabilitagao do edificio existente foi feita tendo em conta o respeito pela preser-
vagdo e manutengao dos elementos arquitetonicos existentes, conservando a
estrutura portante existente como paredes de frontal e planos de fachada, poste-
riormente revestidos a azulejo, a manutengdo da métrica de vaos e cantarias,
revestimentos, frisos, serralharias, pinturas, argamassas, cornijas e todos 0s
elementos que a compdem.

As paredes interiores e lajes foram reforgadas com recurso a estruturas metali-
cas e vigamentos de madeira. As caixilharias e portadas em avangado estado de
degradacao ou adulteradas foram substituidas, mantendo a traga original. A
cobertura foi executada em telha tradicional, em conformidade com o existente
e a envolvente, sendo adicionado um conjunto de trapeiras para possibilitar a
habitabilidade da mesma.

A ampliacao da area existente passou pelo crescimento da volumetria do edifi-
cio, acrescentando-se um piso e aproveitando a cobertura - que antes nao era
utilizada - para espaco habitavel, sendo garantidas as condigées de habitabilida-
de através da insercao de sete trapeiras que servem para entrada de luz e ventila-
cao.

Na intervencdo houve necessidade de demolicdo pontual das construcoes e
adicoes precarias existentes, tendo sido preservada cerca de 85% da edificacao
inicial.
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A valorizagao resultante da qualidade da intervencao

A reabilitagdo executada pela dst, s.a. no edificio Combro 7, localizado entre o
Chiado e Sao Bento, é de notdrio valor para o enriquecimento do patrimonio
historico da cidade de Lisboa, ja que se trata de um edificio de cariz comercial e
residencial, localizado num dos locais de maior atragao turistica da cidade, o que
se tem traduzido numa significativa afluéncia comercial e elevadas taxas de ocu-
pacao das habitagoes disponiveis.

A conjugacao perfeita entre a manutencao dos tracos historicos do edificio e a
construcao de novos espacos e elementos contemporaneos de elevada sofisti-
cacao e qualidade tornam esta reabilitagao um marco de destaque para a cidade.
A reabilitacdo mostra-se, também, uma mais-valia para a economia local, tendo
nao so impulsionado os comércios locais ja existentes, mas também levado a
abertura de diversos novos pontos de negocio. Assim, foram criados dezenas de
novos postos de trabalho direta e indiretamente relacionados com a reabilitacao
do Combro 7.

A interligacao funcional com os espacos e valores naturais e culturais exis-
? tentes e a compatibilizacao da intervengao com os demais usos na area
- urbana de influéncia

O projeto unico de reabilitagao, da autoria do arquiteto Manuel Aires Mateus, per-
mitiu a integragao perfeita no espago envolvente e viu preservado todos 0s
elementos estruturais, os quais foram adaptados de forma a oferecer as mais
modernas facilidades e, a0 mesmo tempo, o charme e carisma do centro histori-
co da cidade.

Trata-se de uma edificagao distinta, numa zona de inquestionavel interesse histo-
rico e onde a procura residencial e hoteleira é crescente. Esta procura foi poten-
ciada com a revitalizacao do edificio, um espaco de inegavel interesse, contri-
buindo para a requalificacao e valorizagao das edificacoes locais circundantes,
na qual se destaca.
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A imagem e modelo organizacional adotado
0 Combro 7 comegou por ser uma antiga escola primaria, localizada no final da
e / 1 Calgada do Combro, fazendo parte integrante do Largo Dr. Antonio de Sousa
: Macedo, onde bifurca a linha do elétrico 28, uma das maiores atragoes turisticas
\ : T de Lisboa, largo no qual se realiza a feira mensal do livro da freguesia.
Encontrava-se ao abandono e em elevado estado de degradacéo, pelo que oS
trabalhos executados foram de elevada exigéncia e rigor. O objetivo, como ja foi
mencionado anteriormente, foi conservar a estrutura existente, de modo a ficar
em perfeita harmonia com o espago envolvente, acrescentando um carater
arquitetonico inovador e com elevados padrdes de qualidade.
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okl 1 3 . 3 As técnicas e a racionalidade construtiva, integrando valores de caracteriza-
c¢ao local e aplicando solucoes, tecnologias e materiais amigos do ambiente

que reduzam o consumo de energia

Tendo como objetivo melhorar o desempenho e adaptagao do edificio a regula-

mentacao em vigor e as necessidades habitacionais contemporaneas, a neces-

sidade de solucionar anomalias funcionais, de higiene e seguranga, bem como o

e e o cumprimento dos requisitos de certificagdo energética, culminaram na obtengao
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0 garante da acessibilidade e mobilidade na utilizacao do espacgo publico e
do espaco edificado

0 Combro 7 encontra-se perto do Cais do Sodré, um ponto central de acessibili-
dade. Os acessos ao espago edificado estao garantidos e sdo diversos - com-
boio, metro, autocarro, elétrico e carro. No que a utilizagao do espago publico diz
respeito, a junta de freguesia reabilitou o largo Dr. Antonio de Sousa Macedo de
forma a melhorar 0 espaco, tornando-o numa zona de lazer apelativa quer para
0S Seus habitantes, quer para os visitantes e turistas.
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L A apropriacao pelos utilizadores
Impulsionadas pela reabilitagdo do edificio, foram criadas diversas zonas de
atividades economicas das quais se destacam a abertura de lojas de comércio
o A il local como espacos de restauragdo, comércio de roupa e comércio de sumos
= f-*% Iy naturais. Por outro lado, foi ainda impulsionado o comércio ja existente com
duas livrarias técnicas, frutarias e pequenas lojas de artefactos, o que permitiu
também o aumento do numero de postos de trabalho. A abertura destes pontos
v \ comerciais, motivados pela reabilitacdo deste espago, permitiu a criacdo de
§ Of“; - | B r_nais de 15 postos de trabalho diretos e.mais de 20 postos de t_r_abalho indiretos,

- _ : A i — ligados a manutengao, conservacgao e limpeza do edificio reabilitado.

0 carater inovador da reabilitagao

Nesta reabilitagdo procurou-se preservar a estrutura existente em obra, tendo
| AN sido possivel preservar 85% da edificacao inicial. Na estrutura de soalho existen-
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&7 j : cou-se soalho novo, reforcado com estruturas metalicas. As vantagens desta
N — 0 ~ . ~ .
- DS reutilizacao de material prendem-se com a preservagao da estrutura existente
Tlin \ J . . . ~ .
o I | " | em obra e, em termos ambientais, com a baixa producao de residuos, tornando-
R SN BN -Se, assim, uma obra amiga do ambiente.
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