


IH RJRU

U
REGIME JURIDICO DA REABILITACAO URBANA AS

NOVAS POLITICAS

» Reabilitar em vez de construir
» Reabilitar a area urbana em vez do edificio

» Diferenciar a responsabilidade de reabilitar o
edificado e requalificar o espaco urbano

» Reablilitar atraves de accoes integradas

» Municipalizar a gestao da reabilitacao

» Financiar o edificado com a sua mais valia
» Apoiar a revitalizagcao economica

» Apoiar por periodo temporal definido




U APOIO FINANCEIRO

Art. 74.°
» Apoio Financeiro do Estado

Art. 75.°
» Apoio Financeiro do Municipio

Art. 76.°
» Financiamento das EG




#  Financiamento das EG

Art. 74.° - nos termos de legislacao especial

ENTIDADE GESTORA (EG)
(Opcao do Municipio -art 36°-1)
| i B
C EMPRESA MUNICIPAL MUNICIPIO

quando objecto exclusivo é a reabilitacao
(art 10°-2)
1 |
SRU



i Financiamento das EG

» Apoios financeiros nos termos de
legislacao especial

» Contraccao de empréstimos a médio e
longo prazo '

Nao contam para o endividamento

municipal desde que autorizado pelo
Ministro das Financas

Podem ter garantias reais ou pessoais
do Municipio



w  Apoio Financeiro do Municipio
» Nos termos de legislacao e regulamento
municipal sobre a matéria

» As EG, a proprietarios e terceiros para
accoes de reabilitacao urbana

» As EG, a proprietarios e terceiros para
accoes de r.u. destinadas a dinamizar e
modernizar actividades economicas



Apoio Financeiro do Estado

» As EG nos termos de legislacido especial

» A proprietarios e terceiros para accoes
de reabilitacao de edificios, nos termos
da legislacao aplicavel

» Para dinamizacao e modernizacao de

actividades economicas, no caso de ORU
Sistematica



W Apoio a proprietarios

» Apoios financeiros nos termos da legislacao

aplicavel 7

C Reabilitacao de Edificios

RECRIA
REHABITA
RECRIPH
SOLARH



W RECRIA

Decreto-Lei n°® 329-C/2000, de 22/12

Obras de Conservacao e Beneficiacao
. i i i

Proprietarios CM nas obras coercivas
» FOGOS ARRENDADOS com correccao extr. Renda (CER)

» PREDIOS com fogo ou fogos arrendados com CER
» COMPARTICIPACAO a Fundo Perdido
- 60% pelo IHRU - 40% pelo Municipio
» Empréstimo a 8 anos para a parte nao comparticipada
» Possivel conjugacao com o SOLARH nos casos de:
- Residéncia propria permanente (proprietarios com
baixos rendimentos)
- Fogos devolutos




A REHABITA

Decreto-Lei n°® 105/96, de 31/07

Comparticipacao adicional ao RECRIA
10%
Em ACRRU (zonas histéricas) e

Em Operacao Mﬂﬁcipal de Reabilitacao

Mediante Acordo de Colaboracao com a CM

. &
Com recurso complementar ao PER pela CM

( Para construcao/aquisicao de fogos
destinados a realojamento provisorio
ou definitivo




n RECRIPH

Decreto-Lei n° 106/96, de 31/07
Obras de Conservacao e Beneficiacao

» Comparticipacao a Fundo Perdido
- até 20% do custo das obras
- 60% pelo IHRU - 40% pelo Municipio
» Empréstimo a 10 anos para a parte nao comparticipada

Administracoes de condominio
» Partes comuns de prédios em regime de PH
- Com licenca de utilizacao emitida até 01/01/1970
- Minimo de 4 fracgoes/Maximo de 1 nao habitacional

1

Condoéminos
» Fraccoes Autonomas
» Empréstimo a 10 anos



U solarh

Decreto-Lei n°® 39/2001, de 02/097
Obras de Conservacao e Beneficiacao
. B

Agregados familiares de baixos recursos
» Em habitacao propria permanente

» Empréstimo sem juros Até 30 anos

Até € 11.970
: 3

Proprietarios
» Em fogos devolutos e respectivas partes comuns
» Empréstimo sem juros Até 30 anos
Até € 11.970 por fogo



W BENEFICIOS FISCAIS NO RJRU

i
Aprovacao da ARU » Municipio fica

obrigado a definir os beneficios fiscais de
natureza municipal
(Art. 17°-2)

D.L. n° 307/2009 nao prejudica a aplicacao
. B
» Regime Extraordinario de Apoio a RU

» Do disposto no artigo 71° do EBF
(Art. 80°)



W REABILITACAO NO EBF

Art. 45° Isencao de IMI e IMT por 2 anos

» Predios objecto de reabilitacao

- Nao cumulavel com beneficios idénticos mas com
opcao por outro mais favoravel

- Reconhecimento pela camara municipal

Art. 46° Isencao de IMI por 4 ou 8 anos
» Prédios ampliados ou melhorados
- Destinados a habitacao propria permanente ou
na parte destinada a arrendamento para habitacao

- Em relacao ao acréscimo resultante das ampliacoes ou
melhoramentos efectuados



W REABILITACAO NO EBF

Art. 71° Incentivos a reabilitacao urbana
» Reabilitacao feita entre 01.01.2008 e 31.12.2020

» Imoveis sitos em ARU ou no regime transitorio do NRAU

- Deducao a colecta do IRS - até 30% dos
encargos da reabilitacao, com limite de € 500
- Rendimentos prediais do arrendamento de imoveis
reabilitados tributados a taxa de 5 %
- Isencao de IMI por um periodo de cinco anos
renovavel por igual periodo

- Isencao de IMT na 12 transmissao apos a reabilitacao



W REABILITACAO NO EBF

Art. 71° - Fundos de Investimento Imobiliario
» Constituidos entre 01.01.2008 e 31.12.2012

»75 % ou + dos seus activos sejam imoveis
sujeitos a accoes de reabilitacao em ARU

- Isencao de IRC para rendimentos dos FlI

- IRS e IRC a taxa de 10% para rendimentos das
unidades de participacao pagos aos titulares
ou resultantes da respectiva alienacao



W REABILITACAO NO CIVA

Taxa reduzida de 5% em Empreitadas

» Reabilitacao urbana
2.23 - Imoveis ou espacos publicos localizados em

ARU (ACRRU, zonas de intervencao das SRU e
outras).

2.24 - No ambito de regimes de apoio, financeiro
ou fiscal, a reabilitacao ou de programas com
apoio financeiro do IHRU.



U REABILITACAO NO CIVA

» De Conservacao, Reparacao ou Beneficiacao

2.26 - Predios habitacionais propriedade de
cooperativas e em regime de propriedade
colectiva.

» De Beneficiacao, Remodelacao, Renovacao,
Restauro, Reparacao ou Conservacao

2.27 - Imdveis ou partes autobnomas afectos a
habitacao com excepcao de:

- Materiais incorporados > 20% do valor global
- Espacos verdes e imoveis com piscina, golfe
ou minigolfe, saunas, campos de ténis.




* OUTROS INSTRUMENTOS DE APOIO

- Reabilitagcao com accoes integradas
- Autosustentabilidade da reabilitacao
- Revitalizacao economica da area urbana

» QREN - 2007-2013
> INICIATIVA JESSICA

» NOVO PROGRAMA DE FINANCIAMENTO



U QREN- Parcerias para a Regeneracao Urbana

» No ambito de Programa Operacional Regional

» Accoes de regeneracao e desenvolvimento
urbano desenvolvidas em PPP

» Apoio a projectos de iniciativa conjunta de
base local apresentados por autarquias com:

- Estratégias de revitalizacao ec® no ambito
de programas integrados de reabilitacao em
areas definidas (ex., historicas ou criticas)

- Insercao ou relocalizacao de actividades
ec?s em areas abandonadas ou obsoletas




I INICIATIVA JESSICA

Joint European Support for Sustainable Investment
in City Areas

» Iniciativa da UE gerida pelo BEI

» Investimento em desenvolvimento urbano
sustentavel com incentivo as PPP

» Para projectos inseridos em Planos Integrados
de Desenvolvimento Urbano

» Fundos de Desenvolvimento Urbano-FDU
- Verbas: FEDER e contrapartidas nacionais
alocadas aos POR
- Susceptiveis de gerar proveitos e de reutilizar



U INICIATIVA JESSICA

» Criado um Fundo de Fundos com 130 M€ dos
cinco PO Regionais, do Programa Nacional
Tematico para Valorizacao do Territorio e do
Ministério das Financas

» Em preparacao:
- Definicao de areas prioritarias de intervencao
e critérios de seleccao
- Procedimentos concursais para seleccao de
FDU a apoiar




U PROREABILITA

» Em fase de ante-projecto

» Revoga RECRIA REHABITA RECRIPH e SOLARH

» Reformula o mecanismo de financiamento
- diminuicao do valor comparticipado das obras
- apoio ao reembolso de empréstimos
- majoracao do apoio a obras integradas em ORU

» Alargamento das despesas elegiveis

» Mantém-se e reformula-se o apoio a reabilitacao de :
- Edificios ou fraccoes no regime transitorio do NRAU
- Proprietarios com baixos rendimentos

» Novas solucoes de apoio a reabilitacao em ARUs. Ex.:
- Fraccoes devolutas em ARU para arrendamento
- Habitacao propria e permanente de jovens em ARU



OBRIGADO




