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Os principios gerais
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* Principio da responsabilizacao dos proprietarios e titulares de
outros direitos, Onus e encargos sobre os edificios;

— Dever de promocao da reabilitacio urbana vs. Dever de reabilitacio de
edificios

e Principio da subsidiariedade da accao publica;

e Principio da integracao das intervencoes;

e Principio da contratualizacao;

e Principio da proteccao do existente;

e Principio da justa ponderacao;
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Areas de reabilitacio urbana
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e As operacoes de reabilitacio urbana sao promovidas pelos
municipios através da delimitacao de areas de reabilitacao urbana
em instrumento proprio ou através da aprovacao de um plano de
reabilitacao urbana;

* A cada area de reabilitacao urbana corresponde uma operacao de
reabilitacao urbana;

* A delimitacao da area de reabilitacao urbana é da competéncia da
assembleia municipal, sob proposta da camara municipal, que
deve ouvir previamente o Instituto da Habitacao e da Reabilitacao
Urbana, 1. P.;

* As operacoes de reabilitacao urbana nao podem vigorar por mais
de 15 anos;



SERRA I_O}?Es, CORTES MARTINS
@) ASSOCIADOS

Operacoes de reabilitacao urbana
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* As operacoes de reabilitacao urbana podem ser:

— Simples, consistindo numa intervencao integrada de reabilitacao urbana
de uma area, e dirigindo-se primacialmente a reabilitacao do edificado,
num quadro articulado de coordenacao e apoio da respectiva execucao;

— Sistematica, consistindo numa intervencao integrada de reabilitacao
urbana de uma area, dirigida a reabilitacao do edificado e a qualificacao
das infra-estruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de
utilizacdo colectiva, e visando a requalificacdao e revitalizacao do tecido
urbano, associada a um programa de investimento publico.

* As operacoes de reabilitacao urbana sao orientadas:

— Por uma estratégia de reabilitacio urbana, nas operacoes de reabilitacao
urbana simples;

— Por um programa estratégico de reabilitacio urbana, nas operac¢oes de
reabilitacao urbana sistematicas;
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Operacoes de reabilitacao urbana
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e Aspectos especificos das operacoes de reabilitacaio wurbana
sistematicas:

— Declaracao genérica de utilidade publica da expropriacao dos imdveis
existentes, bem como da constituicio sobre os mesmos das servidoes,
necessarias a execu¢ao da operacao de reabilitacao urbana;

— Possibilidade de delimitaciao de unidades de intervencao ou de execucao,
para efeitos de racionalizar a execucao da operacao de reabilitacao urbana;

— Possibilidade de recurso a parcerias com entidades privadas, sob a forma
de concessao da reabilitacao ou de contrato de reabilitacao urbana;

— Possibilidade de recurso a todos os instrumentos de execu¢ao previstos no
regime juridico, nomeadamente a constituicdio de serviddes, a
expropriacao, a venda forcada e a reestruturacao da propriedade, por forca
da utilidade publica da operacao de reabilitacao;
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Plano de pormenor de reabilitacao urbana
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e O plano de pormenor de reabilitacio urbana estabelece a
estratégia integrada de actuacao e as regras de uso e ocupacao do
solo e dos edificios necessarias para promover e orientar a
valorizacao e modernizacao do tecido urbano e a revitalizacao
economica, social e cultural na sua area de intervencao;

* Prevé-se um regime especifico para os planos de pormenor de
reabilitacio urbana em areas que contém ou coincidem com
patrimonio cultural imodvel classificado ou em vias de
classificacao e respectivas zonas de proteccao:

— A vigencia do plano de pormenor de reabilitacio urbana determina a
dispensa de consulta da administracao do patrimonio cultural em sede de
controlo prévio das opera¢des urbanisticas conformes com o previsto no
plano;




SERRA LOPES, CORTES MARTINS

(1) AssociADos Entidades gestoras de operacoes de

SOCIEDADE DE ADVOGADOS, RL reabilitacao urbana

* Podem revestir a qualidade de entidade gestora:
— O municipio;
— Uma empresa publica do sector empresarial local, que, quando tenha por

objecto social exclusivo a gestao de operacdes de reabilitacio urbana,
adopta a designacao de sociedade de reabilitacao urbana;

* (Caso a gestao da operacao de reabilitacao urbana seja entregue,
pelo municipio, a uma empresa publica do sector empresarial
local, 0 municipio decide que poderes delega nessa empresa;

— Delegacao tacita no caso das sociedades de reabilitacao urbana;

* A participacao de capitais do Estado nas entidades gestoras de
natureza empresarial é excepcional;




SERRA LOPES, CORTES MARTINS

(1) Associabos Modelos de execucao das operacoes de

SOCIEDADE DE ADVOGADOS, RL reabilitacao urbana

e Execucao por iniciativa dos particulares;

— Execucao directa pelos particulares;
— Execucao através de administracao conjunta;

* Execucao por iniciativa da entidade gestora:

— Execucao directa pela entidade gestora;

— Execucdo através de administracao conjunta;

— Execucdo através de parcerias com entidades privadas, nomeadamente:
 Concessao de reabilitacao urbana ;

e (Contrato de reabilitacao urbana;
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reabilitacao urbana
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e Poderes relativos ao controlo de operagdes urbanisticas:

— Licenciamento e admissao de comunicacdo prévia de operacodes
urbanisticas e autorizacao de utiliza¢ao;

— Inspeccoes e vistorias;

— Adopcao de medidas de tutela da legalidade urbanistica;
— Cobranca de taxas;

— Recepcao das cedéncias ou compensacoes devidas;

* Regimes especiais relativos a:
— Isencao de controlo prévio;
— Consulta a entidades externas;
— Proteccao do existente;
— Indeferimento do pedido de licenciamento ou rejeicio da comunicacao
prévia:
e Susceptibilidade de causar um prejuizo manifesto a reabilitacio do
edificio;
 Susceptibilidade de causar um prejuizo manifesto a operacao de
reabilitacao urbana da area em que o edificio se insere;
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e Instrumentos de execucao:

— Obrigacao de reabilitar e obras coercivas;
— Empreitada tnica;

— Demolicao de edificios;

— Direito de preferéncia;

— Arrendamento forcado;

— Servidoes;

— Expropriacao;

— Venda forc¢ada;

— Reestruturacao da propriedade;
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Artigo 62°

1 — Se os proprietarios nao cumprirem a obrigacao de reabilitar nos
termos do disposto no n.° 1 do artigo 55.%, ou responderem a
respectiva notificacio alegando que nao podem ou nao querem
realizar as obras e trabalhos indicados, a entidade gestora pode, em
alternativa a expropriacao a que se alude no n.° 2 do artigo anterior,
proceder a venda do edificio ou fraccao em causa em hasta publica a
quem oferecer melhor preco e se dispuser a cumprir a obrigacao de
reabilitacdo no prazo inicialmente estabelecido para o efeito, contado
da data da arrematacao.
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4 — Para efeitos do disposto no n.® 1, a entidade gestora emite uma
resolucao de promocao de venda forcada, a qual deve ser
fundamentada e notificada nos termos previstos no Codigo das
Expropriacoes para a resolucao de expropriar e requerimento da
declaracao de utilidade publica, com as devidas adaptacoes, devendo
sempre indicar o valor base do edificio ou fraccao resultante de
avaliacao promovida, nos termos ali previstos.

12 — Se, em qualquer das vendas em hasta publica, ndo comparecer
licitante que arremate, a entidade gestora paga o preco em que o bem
foi avaliado e reabilita-o por sua conta, no prazo inicialmente
estabelecido para o efeito, contado da data da realizacao da hasta
publica, sob pena de reversao para o primitivo proprietario,
aplicando-se, com as devidas adaptacdoes, o Codigo das
Expropriacoes.
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Algumas questoes
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* Qual o procedimento que suporta o instituto da venda forcada?

® Qual o regime de distribuicio de competéncias entre os
municipios e as empresas do sector empresarial local que
assumam as funcoes de entidade gestora?

* Quais as parcerias publico-privadas possiveis?

* Quais 0s mecanismos nao coercivos ao dispor das entidades
gestoras para cumprimento dos objectivos?

* Qual a amplitude do principio da proteccao do existente?



SERRA LOPES, CORTES MARTINS
@ ) ASSOCIADOS

SOCIEDADE DE ADVOGADOS, RL

SERRA LOPES, CORTES MARTINS
(1)) AssOCIADOS

SOCIEDADE DE ADVOGADOS, RL

Claudio Monteiro Gongalo Reino Pires
clm@slcm.pt grp@slcm.pt

Rua General Firmino Miguel, n.® 3, Torre 2 -12.° A e B
1600-100 LISBOA PORTUGAL
TELEFONE: + 351 21 723 40 00

FAX: + 351 21 723 40 29/30
E-mail: slem@slem.pt
Web: www.slem.pt



